46
45

Приложение 3
к постановлению администрации

муниципального образования

город Новомосковск

от ___________ №______

Документация об аукционе 18.08.2016 г.
по продаже права на заключение договора аренды муниципального имущества

Содержание

31 Состав и описание имущества. Целевое назначение


32 Организатор аукциона


33 Требования к состоянию имущества, передаваемого по договору аренды


34 Срок аренды


45 Цена лота


46 Форма, порядок и сроки внесения и изменения арендной платы


47 Место и срок представления заявок на участие в аукционе


48 Порядок подачи и отзыва заявок на участие в аукционе и требования, предъявляемые к ним


59 Требования к участникам аукциона


510 Перечень документов и материалов и формы их представления заявителями


711 Порядок и сроки  предоставления разъяснений положений документации об аукционе


712 Сроки рассмотрения заявок на участие в аукционе


713 Место и дата проведения аукциона


814 Задаток


815 Порядок проведения аукциона


1116 Заключение договора по результатам аукциона


1217 Порядок осмотра имущества, права на которое передаются по договору


14Приложение 1  Заявка на участие в аукционе по продаже права на заключение договора аренды


Приложение 2.1 17Проект договора аренды недвижимого имущества по лоту № 1


Приложение 2.2 27Проект договора аренды недвижимого имущества по лоту № 2


Приложение 2.3 37Проект договора аренды недвижимого имущества по лоту № 3




1 Состав и описание имущества. Целевое назначение
Лот № 1
Нежилые помещения подвала №№ 1, 2, 3; 1 этажа №№ 1, 2, 20 – часть встроенного нежилого помещения I в жилом доме по адресу: Тульская область, г. Новомосковск, ул. Кирова/Московская, д. 1/16, общей площадью 98,5 кв.м.

Целевое назначение: розничная торговля непродовольственными товарами, размещение офиса, прочие не запрещенные законодательством РФ виды деятельности.

Лот № 2
Встроенное нежилое помещение I по адресу: Тульская область, г. Новомосковск, ул. Школьная, д. 12, общей площадью 93,5 кв.м.
Целевое назначение: розничная торговля непродовольственными и продовольственными товарами, прочие не запрещенные законодательством РФ виды деятельности.

Лот № 3
Нежилые помещения №№ 7, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 – часть встроенного нежилого помещения IV по адресу: Тульская область, г. Новомосковск, ул. Мира, д. 14, общей площадью 73 кв.м.
Целевое назначение: розничная торговля непродовольственными товарами, размещение офиса, прочие не запрещенные законодательством РФ виды деятельности.

2 Организатор аукциона
2.1. Организатором аукциона является администрация муниципального образования город Новомосковск, выступающая от лица и в интересах муниципального образования город Новомосковск.
Местонахождение и почтовый адрес: 301650, Тульская обл., г. Новомосковск, ул. Комсомольская, д. 32/32. Официальный сайт: www.nmosk.ru, адрес электронной почты: property@nmosk.ru.
Контактные телефоны: (48762) 2-71-41, (48762) 2-72-15.
3 Требования к состоянию имущества, передаваемого по договору аренды 

3.1. Имущество на момент проведения торгов находится в удовлетворительном состоянии и пригодно для осуществления деятельности.

3.2. Состояние имущества, переданного по договору аренды, на момент окончания срока его действия должно быть не хуже его состояния на момент заключения договора аренды с учетом нормального износа. 
4 Срок аренды
4.1. Срок аренды по лотам №№ 1-3 – 5 лет.
5 Цена лота
5.1. Начальная (минимальная) цена лота (без учета НДС) составляет:

- лот № 1 – 71000 руб., величина повышения начальной (минимальной) цены ("шаг аукциона") – 3550 руб.;
- лот № 2 – 83000 руб., величина повышения начальной (минимальной) цены ("шаг аукциона") – 4150 руб.;
- лот № 3 – 51000 руб., величина повышения начальной (минимальной) цены ("шаг аукциона") – 2550 руб.;

"Шаг аукциона" может быть снижен на 0,5% от начальной (минимальной) цены лота до уровня 0,5% начальной (минимальной)  цены лота. Начальная (минимальная) цена лота не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.
6 Форма, порядок и сроки внесения и изменения арендной платы

6.1. Арендная плата за имущество устанавливается и изменяется в соответствии с действующими муниципальными правовыми актами и перечисляется ежемесячно на счёт арендодателя в срок, регламентированный соответствующим договором аренды.
7 Место и срок представления заявок на участие в аукционе

7.1. Прием заявок осуществляется с 9.00 часов 22.07.2016 г.  до 10.00 часов 11.08.2016 г. по адресу: 301650, Тульская обл., г. Новомосковск, ул. Комсомольская, д. 32/32, к. 330  в рабочие дни  с понедельника по четверг с 9.00 до 13.00 часов и с 14.00 до 18.00 часов, пятница – с 9.00 до 13.00 часов и с 14.00  до 17.00 часов  (время московское).
7.2. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за 5 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
8 Порядок подачи и отзыва заявок на участие в аукционе и требования, предъявляемые к ним

8.1. Заявки на участие в аукционе подаются в письменной форме и в срок, установленный настоящей документацией об аукционе.

8.2. Форма заявки на участие в аукционе приведена в приложении 1. Наличие исправлений не допускается.
8.3. Заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе в отношении каждого предмета аукциона (лота).
8.4. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

8.5. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в настоящей документации об аукционе, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям.

8.6. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора являются условием публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе ее акцептом.

8.7. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

8.8. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подано менее двух заявок, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, по которым подано менее двух заявок.
9 Требования к участникам аукциона

9.1. Участниками аукциона по лотам №№ 1-3 могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органами государственной власти и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007г. № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.
9.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

9.3. К участию в  аукционе допускаются лица: 

· своевременно подавшие заявку на участие в аукционе;
· представившие надлежащим образом оформленные документы в необходимом количестве и в соответствии с перечнем, указанным в настоящей документации об аукционе.
9.4. К участникам аукциона устанавливаются следующие требования:
а) непроведение ликвидации участника аукциона – юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

б) неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.
10 Перечень документов и материалов и формы их представления заявителями

10.1. Для участия в аукционе заявитель представляет следующие документы:
Юридические лица:
1) заявку на участие в аукционе (приложение 1);

2) копии учредительных документов;
3) выписку из Единого государственного реестра юридических лиц, выданную уполномоченным органом не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru извещения о проведении аукциона или нотариально заверенную копию такой выписки;

4) решение уполномоченного органа юридического лица об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством РФ, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка  или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

5) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности – руководитель. В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
6) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения  на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru извещения о проведении аукциона;

7) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях;

8) документ или копию документа, подтверждающего внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
Физические лица или индивидуальные предприниматели:

1) заявку на участие в аукционе (приложение 1);

2) выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданную уполномоченным органом не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения  на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru извещения о проведении аукциона или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей);

3) копию документа, удостоверяющего личность (для иных физических лиц);

4) заявление об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства (для индивидуальных предпринимателей), об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях;

5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения  на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru извещения о проведении аукциона;

6) документ или копию документа, подтверждающего внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
10.2. Документы, представленные заявителями и прилагаемые к заявке, возврату не подлежат. 
11 Порядок и сроки  предоставления разъяснений положений документации об аукционе

11.1. С даты размещения на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru любое заинтересованное лицо, которому необходимо получить разъяснения в отношении документации об аукционе, направляет организатору аукциона запрос в письменной форме или в форме электронного документа о разъяснении положений документации об аукционе.
11.2. Разъяснения положений документации об аукционе по запросам заявителей направляются в течение двух рабочих дней в  письменной форме или в форме электронного документа, если такие запросы поступили организатору аукциона не позднее чем за 3 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

11.3. Разъяснения положений документации об аукционе с приложением содержания запроса без указания заявителя, от которого поступил запрос, также размещаются на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru в течение 1 дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица.
12 Сроки рассмотрения заявок на участие в аукционе

12.1. Рассмотрение заявок начинается в 10.00 по московскому времени 11.08.2016 г. по адресу: Тульская область, г. Новомосковск, ул. Комсомольская, д.32/32, к. 330.

12.2. Комиссия по проведению торгов в срок по 17.08.2016 г. включительно рассматривает поступившие заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным настоящей документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 9 настоящей документации об аукционе.
13 Место и дата проведения аукциона

13.1. Аукцион состоится 18.08.2016 г. в 15:00 (время московское) в здании администрации муниципального образования город Новомосковск по адресу: Тульская обл., г. Новомосковск, ул. Комсомольская, д. 32/32, к. 144.

14 Задаток
14.1. Размер задатка составляет:

- по лоту № 1 – 14200 руб.;
- по лоту № 2 – 16600 руб.;

- по лоту № 2 – 10200 руб.
14.2. Задаток вносится единовременно в срок до 10.00 часов 11.08.2016 г.  по указанным ниже реквизитам и считается внесенным с момента зачисления на специальный счет администрации муниципального образования город Новомосковск.

Реквизиты для перечисления задатка для участия в аукционе по продаже права на заключения договора аренды:

Получатель платежа: УФК по Тульской области (администрация муниципального образования город Новомосковск, л/с 05663006120)

р/с 40302810970033000153 в Отделении Тула, г. Тула
ИНН 7116129736
БИК 047003001
КПП 711601001

ОКТМО 70724000

Назначение платежа: залоговая сумма за участие в аукционе 18.08.2016 г. по продаже права на заключение договора аренды по лоту № ___. НДС нет.
15 Порядок проведения аукциона

15.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. 

15.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов комиссии по проведению торгов и участников аукциона (их представителей).

15.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

15.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

15.5. Аукционист выбирается из числа членов комиссии по проведению торгов путем открытого голосования членов комиссии по проведению торгов большинством голосов.

15.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) комиссия по проведению торгов непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам комиссия по проведению торгов перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона", и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

15.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

15.8. При проведении аукциона в обязательном порядке осуществляется аудио- или видеозапись аукциона и ведется протокол аукциона, в котором содержатся сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии по проведению торгов в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и экземпляры проекта договора аренды.
15.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

15.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

15.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

15.12. Организатор аукциона в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола об итогах аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

15.13. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора, "шаг аукциона" снижен до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора  не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

15.14. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

16 Заключение договора по результатам аукциона
16.1. Заключение договора аренды осуществляется не ранее чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru.

16.2. В срок не позднее 15 дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru победитель аукциона подписывает полученный проект договора аренды и возвращает подписанный экземпляр (при направлении проекта договора в трех экземплярах – два экземпляра) договора организатору аукциона.

16.3. Заключение договора аренды с единственным участником аукциона: заключение договора аренды осуществляется с заявителем, подавшем единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с заявителем, признанным единственным участником аукциона.
Заключение договора аренды с единственным участником аукциона осуществляется не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола аукциона (или протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе) на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru.

Организатор торгов в срок не позднее  чем через 10 дней со дня размещения протокола аукциона (или протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе) на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru передает единственному участнику аукциона по соответствующему лоту проект договора аренды для подписания.

В срок не позднее 15 дней со дня размещения протокола аукциона (или протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе) единственный участник аукциона подписывает полученный проект договора аренды и возвращает подписанный экземпляр (при направлении проекта договора в трех экземплярах – два экземпляра) договора организатору аукциона.
16.4. Сумму покупки права на заключение договора аренды (без НДС) победитель аукциона (единственный участник аукциона) перечисляет единовременно в течение 10 дней с момента подписания договора аренды на расчетный счет УФК по Тульской области (администрация муниципального образования город Новомосковск) р/с 40101810700000010107 в Отделении Тула г. Тула, ИНН 7116129736, БИК 047003001, КПП 711601001, КБК 85211105034040400120, ОКТМО 70724000, статус плательщика 08, назначение платежа: оплата права за заключение договора аренды по договору №_____ от __________.
16.5. За нарушение сроков оплаты права аренды, предусмотренных п. 16.4 победитель аукциона (единственный участник аукциона) уплачивает организатору аукциона пени в размере 0,5 % от просроченной суммы за каждый день просрочки. В случае нарушения победителем аукциона (единственным участником аукциона) условий, указанных в п. 16.4., организатор аукциона имеет право в одностороннем порядке расторгнуть договор аренды.
16.6. В срок, предусмотренный для заключения договора аренды, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона (единственным участником аукциона) в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона – юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 10 настоящей документации об аукционе.
16.7. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в документации об аукционе. 
16.8. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. К моменту заключения договора аренды у арендатора должны быть оформлены в соответствии с действующим законодательством разрешения и другие необходимые документы для осуществления вида деятельности с использованием объекта торгов, если такие требования установлены действующим законодательством.

16.9. Задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора аренды. Задаток возвращается участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора, в течение пяти рабочих дней с даты подписания такого договора.
16.10. Предоставление лицом, с которым заключается договор аренды, соответствующих прав третьим лицам не допускается.
16.11. Копия документа, подтверждающего согласие собственника имущества на предоставление соответствующих прав по договору, право на заключение которого является предметом торгов, – постановление организатора аукциона "О проведении открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды муниципального имущества" размещена на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru отдельным документом. Настоящая документация об аукционе является приложением 3 к постановлению организатора аукциона.

17 Порядок осмотра имущества, права на которое передаются по договору

17.1. Заявитель вправе осмотреть имущество по согласованию с организатором аукциона, начиная с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Проведение осмотра имущества осуществляется в рабочие дни с понедельника по четверг с 9.00 до 13.00 и с 14.00 до 18.00, пятница – с 9.00 до 13.00 и с 14.00 до 17.00 (время московское).

Вопросы, не урегулированные настоящей документацией об аукционе, регулируются Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010г. № 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

           Приложение 1
                                     к документации об аукционе 18.08.2016 г.
.
                             В администрацию муниципального   
                             образования город Новомосковск 
Заявка на участие в аукционе  18.08.2016 г.
по продаже права на заключение договора аренды
"___" ___________ 2016г.

_________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица, подающего заявку)

_________________________________________________________________________________ именуемый  далее  Заявитель, в лице _________________________________________________

_________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании  ________________________________________________________
_________________________________________________________________________________  
             (фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица, подающего заявку)
_________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________ 

именуемый далее Заявитель,  принимая решение об участии в аукционе по продаже права на заключение договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности:
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 (наименование имущества, его основные характеристики и местонахождение)

Обязуюсь:

1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в извещении о проведении аукциона и документации об аукционе, размещенных на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru, а также порядок проведения аукциона, установленный документацией об аукционе и Приказом ФАС России от 10.02.2010г. № 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса";

2) в случае признания победителем аукциона (единственным участником аукциона) в  срок и на условиях, установленных документацией об аукционе, подписать договор аренды, вернуть подписанный экземпляр (при направлении проекта договора в трех экземплярах – два экземпляра) договора организатору аукциона и уплатить организатору аукциона стоимость приобретенного права на заключение договора аренды, установленную по результатам аукциона.

Подтверждаю, что Заявитель является субъектом малого и среднего предпринимательства, имеющим право на поддержку органами государственной власти и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007г. № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.
Цель использования имущества: _______________________________________________
_________________________________________________________________________________
Адрес и контактный телефон Заявителя:__________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Реквизиты для возврата задатка:_________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Приложения:

Для юридических лиц:

1) копии учредительных документов;

2) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, выданная уполномоченным органом не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения  на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru извещения о проведении аукциона или нотариально заверенная копия такой выписки;

3) решение уполномоченного органа юридического лица об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством РФ, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка  или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

4) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности – руководитель. В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения  на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru извещения о проведении аукциона;

6) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях;

7) документ или копия документа, подтверждающего внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
Для физических лиц или индивидуальных предпринимателей: 
1) выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданная уполномоченным органом не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения  на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru извещения о проведении аукциона или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей);

2) копия документа, удостоверяющего личность (для иных физических лиц);

3) заявление об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства (для индивидуальных предпринимателей), об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях;

4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения  на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru извещения о проведении аукциона;
5) документ или копия документа, подтверждающего внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
      Подпись Заявителя (его полномочного представителя)

_____________________________________
      Заявка принята организатором аукциона:
      час. ___ мин. ___ "___" _____  2016 г. за № ____

      Подпись
_____________________________________       

Приложение 2.1
к документации об аукционе 18.08.2016 г.
Проект договора аренды недвижимого имущества по лоту № 1
Договор аренды № _________
недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности

	г. Новомосковск
	"___"____________ 2016г.


Администрация муниципального образования город Новомосковск, выступающая от имени и в интересах муниципального образования город Новомосковск, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице ___________________________________________, действующего на основании _____________________, с одной стороны, и ____________ ___________________________________, именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице _______________________, действующего  на основании _____________________, с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное владение и пользование с составлением акта приема-передачи следующее имущество: нежилые помещения подвала №№ 1,2,3; 1 этажа №№ 1,2,20 – часть встроенного нежилого помещения I в жилом доме, находящиеся по адресу: Тульская область, г. Новомосковск, ул. Кирова/Московская, д. 1/16, общей площадью 98,5 кв.м., обозначенные в поэтажном плане и экспликации технического паспорта под номерами:

	№ п/п
	Номер по плану
	Площадь, кв.м.

	подвал

	1
	1
	38,2

	2
	2
	12,6

	3
	3
	6,4

	1 этаж

	1
	1
	17,3

	2
	2
	19,5

	3
	20
	4,5

	ИТОГО
	98,5


в дальнейшем именуемые "Имущество", а Арендатор обязуется принять Имущество и использовать его строго в соответствии с п.1.2. настоящего договора, а также своевременно уплачивать арендную плату.

Имущество принадлежит муниципальному образованию город Новомосковск на праве собственности на основании Перечня объектов нежилого фонда (недвижимого имущества), составляющих собственность муниципального образования – г. Новомосковск и Новомосковский район Тульской области, утвержденного решением Муниципального Совета муниципального образования – г. Новомосковск и Новомосковский район Тульской области от 30.05.2000г. № 48-4; решения Муниципального Совета Муниципального образования –        г. Новомосковск и Новомосковский район "О внесении изменений и дополнений в Перечень объектов нежилого фонда (недвижимого имущества), составляющих собственность муниципального образования – г. Новомосковск и Новомосковский район Тульской области"  от 22.02.2001 г. № 60-3; Закона Тульской области об объединении поселений входящих в состав территории Муниципального образования Новомосковский район, с муниципальным образованием город Новомосковск Новомосковского района, о внесении изменений в Закон Тульской области "О ПРЕОБРАЗОВАНИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД НОВОМОСКОВСК НОВОМОСКОВСКОГО РАЙОНА, УСТАНОВЛЕНИИ ГРАНИЦЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД НОВОМОСКОВСК НОВОМОСКОВСКОГО РАЙОНА" и о признании утратившими силу отдельных законодательных актов Тульской области № 1102-ЗТО от 24.10.2008г.; решения Собрания депутатов муниципального образования город Новомосковск от 21.07.2010 г. № 44-3; решения Собрания депутатов муниципального образования город Новомосковск от 29.06.2011 г. № 58-17.
На сдаваемое в аренду Имущество отсутствуют имущественные права третьих лиц.

1.2. Имущество предоставляется для следующих целей: _____________________________

____________________________________________________.
1.3. Срок действия договора: с ___.___.2016 г.  по ___.___.2021 г.  включительно.

1.4. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.
2. Порядок передачи имущества в аренду

и возврата по окончании действия договора

2.1. В 5-дневный срок после подписания настоящего договора Арендодатель передает имущество Арендатору во временное владение и пользование в соответствии с настоящим договором по акту приема-передачи (приложение 1) в котором отражается перечень передаваемого Имущества, его фактическое состояние. Акт приема-передачи, подписывается Арендодателем и Арендатором. К договору прилагается план (приложение 2) с указанием на нем передаваемых в аренду помещений. Указанные акт и план являются неотъемлемой частью договора. Передача Имущества без составления акта приема-передачи не допускается.

2.2. В случае прекращения действия настоящего договора по любым законным основаниям, включая истечение срока его действия и расторжения договора, Имущество передается Арендатором Арендодателю в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа по акту приема-передачи, подписываемому представителями Арендодателя и Арендатора. 

Арендатор обязан в течение дня, следующего за днем прекращения настоящего договора, освободить Имущество и передать его по акту приема-передачи Арендодателю.

2.3. Если Имущество, сданное в аренду, приходит в непригодное для его дальнейшего использования состояние ранее полного амортизационного срока службы по вине Арендатора, то Арендатор возмещает Арендодателю убытки в соответствии с действующим законодательством.

2.4. В случае несвоевременного возврата Имущества Арендатор обязан уплатить Арендодателю неустойку в размере одного процента годовой суммы арендной платы за каждый день просрочки.

3. Права и обязанности сторон

3.1. Арендодатель обязан:

а) предоставить в аренду недвижимое Имущество, указанное в п. 1.1. настоящего договора;

б) не вмешиваться в производственно-хозяйственную деятельность Арендатора, связанную с использованием Имущества, за исключением случаев использования Имущества не по назначению.

3.2. Арендатор имеет право:

а) досрочно расторгнуть договор в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего договора;

б) с письменного согласия Арендодателя производить капитальный ремонт, неотделимые улучшения Имущества по проекту, согласованному в установленном порядке.

3.3. Обязанности Арендатора:

3.3.1.  Обязанности Арендатора по содержанию Имущества:

а) своевременно за свой счет производить текущий ремонт Имущества, а также нести все расходы, связанные с его использованием и содержанием, самостоятельно и за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого помещения: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.;

б) использовать Имущество в целях, определенных настоящим договором и технической документацией на него;

в) в течение месяца после принятия Имущества в аренду установить при входе в помещение вывеску со своим полным наименованием и режимом работы;

г) бережно относиться к арендованному имуществу, содержать его в полной исправности;

д)  обеспечить уборку территории в соответствии с Правилами благоустройства территории муниципального образования город Новомосковск;
е) обеспечить сохранность и эксплуатацию в соответствии с установленными техническими требованиями инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных в арендуемом помещении. Соблюдать технические, санитарные, пожарные и иные нормы при использовании Имущества.

3.3.2. Арендатор обязан:

а) своевременно и в полном объеме уплачивать арендную плату, причитающуюся по настоящему договору;

б) получать письменное согласие Арендодателя на производство неотделимых улучшений, реконструкцию, капитальный ремонт, перепланировку и переоборудование арендуемого Имущества и примыкающей части фасада;

в) согласовывать с Арендодателем (Управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования город Новомосковск) внешнее оформление здания и прилегающей территории;

г) нести ответственность за вред, причиненный им третьим лицам в результате использования Имущества;

д) беспрепятственно допускать в арендованное здание (помещение) и на прилегающий земельный участок представителей Арендодателя, а также представителей государственных и муниципальных служб надзора и контроля;

е) в случае создания аварийной ситуации, связанной с арендуемым Имуществом, или его части, немедленно освободить помещение и выполнить все требования, определенные предписанием Арендодателя.

3.3.3. После заключения настоящего договора Арендатор обязан: 

а) в течение 20 дней со дня подписания настоящего договора заключить с организациями (включая специализированные) договоры на оказание  услуг  по содержанию и эксплуатации жилого фонда (Имущества и общедомового имущества с учетом доли в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме), услуг  по горячему и холодному водоснабжению, водоотведению, отоплению, электроснабжению и газоснабжению арендуемого по настоящему договору имущества, договор на вывоз бытовых отходов, своевременно производить оплату в соответствии с заключенными договорами;

б) в течение 30 дней заключить договор страхования Имущества от пожаров и иных опасностей в пользу Арендодателя на срок 1 год (c последующим перезаключением в течение всего срока аренды) со страховой компанией и представить оригинал страхового полиса Арендодателю (за исключением случаев заключения договора аренды на срок менее 30 дней). Выгодоприобретателем по договору страхования выступает Арендодатель. Страховая сумма переданного в аренду имущества составляет: 3050847 рублей. Если при наступлении страхового случая, вследствие ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств по договору страхования, выплата страхового возмещения станет невозможной либо возможной, но не в полном размере, Арендатор обязан в течение 30 дней, считая со дня, когда об этом стало известно сторонам, возместить Арендодателю разницу между реальным страховым возмещением и суммой ущерба, определенной экспертом.
3.3.4. При своей ликвидации, реорганизации, изменении наименования, места нахождения, банковских реквизитов, а также аннулировании лицензий на осуществление конкретного вида деятельности, для ведения которой было передано Имущество, Арендатор обязан письменно сообщить о произошедших изменениях Арендодателю в десятидневный срок со дня наступления указанных изменений. 

3.4. Арендодатель не несет ответственности за недостатки переданного имущества, которые были им оговорены при заключении договора или были заранее известны Арендатору либо должны быть обнаружены во время осмотра имущества при передаче или при заключении договора. 

3.5. Арендатор уплачивает Арендодателю штраф:

а) в размере 5 процента от годовой суммы арендной платы без учета  НДС при несоблюдении каждого из подпунктов а), в), е), пункта 3.3.1., подпунктов б), в), д) пункта 3.3.2, подпункта б) пункта 3.3.3; 

б) в размере годовой суммы арендной платы без учета  НДС при несоблюдении подпункта б) пункта 3.3.1. и при сдаче Арендатором без согласования с Арендодателем Имущества в субаренду, передаче своих прав и обязанностей по договору аренды другому лицу (перенаем),  а также при передаче арендных прав в залог и внесения их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

4. Расчеты и платежи по договору

4.1. За пользование Имуществом Арендатор уплачивает арендную плату, рассчитанную Арендодателем на основании Методики расчета арендной платы за пользование движимым и недвижимым имуществом, находящимся в муниципальной собственности, утвержденной постановлением администрации муниципального образования город Новомосковск.

Расчет годовой арендной платы (приложение 3) является неотъемлемой частью настоящего договора и подписывается Арендатором и Арендодателем.

4.2. Арендная плата по настоящему договору может изменяться Арендодателем в одностороннем порядке в зависимости от изменения базовой ставки арендной платы, утвержденной постановлением администрации муниципального образования город Новомосковск, или изменения соответствующих коэффициентов. Арендная плата считается измененной, а Арендатор считается надлежащим образом уведомленным об изменении арендной платы с момента официального опубликования в печатном издании, определенном нормативным правовым актом, принятым администрацией муниципального образования город Новомосковск соответствующего постановления администрации муниципального образования город Новомосковск.

4.3. Расходы по оплате технической эксплуатации Имущества, коммунальных услуг, электроэнергии, телефонной связи и иных услуг в сумму арендной платы не входят и оплачиваются Арендатором согласно заключенным договорам со специализированными организациями. 

Установленная настоящим договором арендная плата не включает плату за пользование земельным участком, на котором расположено Имущество.

4.4. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно на расчетный счет Арендодателя в УФК по Тульской области не позднее двадцать пятого числа текущего месяца (для организаций бюджетной сферы до 5 числа месяца следующего за расчетным), в размере 1/12 части от годового размера по  реквизитам, указанным в расчете арендной платы (приложение 3).

При изменении Арендодателем размера арендной платы  Арендатор самостоятельно производит перерасчет и уплату арендной платы по новой ставке. 

При неуплате Арендатором более двух месяцев подряд арендной платы, а равно уплате её не в полном размере, Арендодатель имеет право отказаться от договора в одностороннем порядке.

4.5. Надлежащим исполнением обязанности Арендатора по внесению арендной платы является поступление денежных средств в срок, указанный в п. 4.4. настоящего договора на расчетный счет Арендодателя. 

4.6. За нарушение сроков перечисления сумм, подлежащих уплате по настоящему договору, Арендатор обязан уплатить Арендодателю пени в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки от просроченной суммы. Уплата пеней не освобождает Арендатора от обязанности внести просроченную сумму арендной платы. Неустойка, установленная настоящим договором, носит штрафной характер и взыскивается сверх убытков. Арендатор вправе исчислить сумму пени самостоятельно.

4.7. В случае прекращения действия договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока, Арендатор обязан произвести все расчеты по арендной плате, эксплуатационным расходам и иным договорным обязательствам, связанным с использованием и содержанием Имущества. 

4.8. На момент подписания договора годовая арендная плата на 2016 год составляет 310133,2 руб. (расчет произведен для целевого назначения "розничная торговля непродовольственными товарами, размещение склада"), в том числе НДС – 47308,45 руб. (расчет произведен для целевого назначения "розничная торговля непродовольственными товарами, размещение склада").
Ежемесячно в 2016 году подлежит перечислению Арендодателю арендная плата в размере 21902,06 руб. без НДС (расчет произведен для целевого назначения "розничная торговля непродовольственными товарами, размещение склада").
4.9. Перечисление налога на добавленную стоимость осуществляется Арендатором, являющимся налоговым агентом, самостоятельно в соответствии с действующим налоговым законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.

5.2. Уплата пеней, штрафов и возмещение убытков в соответствии с настоящим договором не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязанностей.
5.3. В случае применения к Арендодателю организациями (включая специализированные), оказывающими услуги  по содержанию и эксплуатации жилого фонда, вывозу бытовых отходов, услуги по горячему и холодному водоснабжению, отоплению, электроснабжению и газоснабжению арендуемого по настоящему договору имущества, мер гражданско-правовой ответственности, включая взыскание штрафов, пени, неустоек (что стало следствием нарушения Арендатором обязательств, вытекающих из подпункта а) пункта 3.3.3. настоящего договора) - Арендатор обязан полностью возместить Арендодателю причиненные в этом случае убытки. Размер причиненных убытков определяется Арендодателем и подтверждается посредством   предоставления Арендатору документов, подтверждающих факт их причинения и величину
5.4. Указанные в п.5.3. настоящего договора убытки должны быть возмещены Арендатором Арендодателю не позднее 20 календарных дней со дня направления Арендодателем Арендатору по почте заказным письмом с уведомлением по месту нахождения Арендатора, указанному в разделе 10 настоящего договора,  требования о  возмещении убытков.
6. Особые условия

6.1. Сумму покупки права на заключение договора аренды Имущества, указанного в п. 1.1, в размере _______ рублей (без НДС) Арендатор единовременно в течение десяти дней с момента подписания настоящего договора перечисляет на расчетный счет УФК по Тульской области (администрация муниципального образования город Новомосковск) р/с 40101810700000010107 в Отделении Тула г. Тула, ИНН 7116129736, БИК 047003001, КПП 711601001, КБК 85211105034040400120, ОКТМО 70724000, статус плательщика 08, назначение платежа: оплата права на заключение договора аренды по договору №________ от __________.

6.2. За нарушение сроков оплаты, предусмотренных п. 6.1. настоящего договора, Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,5 % от просроченной суммы за каждый день просрочки.

6.3. В случае нарушения Арендатором условий п. 6.1. настоящего договора Арендодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть договор.

6.4. Передача Арендатором соответствующих прав третьим лицам не допускается.
7. Изменение, расторжение и прекращение действия договора

7.1. Изменение условий договора по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. Расторжение и прекращение договора допускается по соглашению сторон.


7.2. Действие настоящего договора прекращается:

а) по истечении срока его действия;

б) по инициативе одной из сторон в случаях, предусмотренных договором или действующим законодательством;

в) при ликвидации Арендатора в установленном порядке.

7.3. По требованию одной из сторон настоящий договор может быть расторгнут по решению суда в случаях нарушения другой стороной условий договора.

7.4. Арендодатель вправе досрочно отказаться от исполнения договора аренды  в одностороннем порядке в случаях:

- невыполнения Арендатором требований п.п. 1.2., 3.3., 4.4 настоящего договора;

- существенного ухудшения Арендатором Имущества;

- невыполнения Арендатором особых условий, предусмотренных настоящим договором в разделе 6;

- нарушения Арендатором указанных в подпункте а) пункта 3.3.3. настоящего договора обязательств по оплате коммунальных услуг, услуг по содержанию арендуемого в соответствии с настоящим договором Имущества (с учетом доли в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме), услуг по горячему и холодному водоснабжению и водоотведению, электроснабжению, газоснабжению арендуемого Имущества, услуг по вывозу бытовых отходов за два и более расчетных периода в соответствии с договорами, заключенными с организациями (включая специализированные), оказывающими услуги по содержанию и эксплуатации жилого фонда, вывозу бытовых отходов, услуги по горячему и холодному водоснабжению, отоплению, электроснабжению и газоснабжению.

Получив сведения о невыполнении Арендатором требований п.п. 1.2., 3.3., 4.4., особых условий, предусмотренных разделом 6 настоящего договора, или сведений о существенном ухудшении Арендатором состояния Имущества – Арендодатель  направляет Арендатору по почте заказным письмом с уведомлением письменное предупреждение об одностороннем отказе от исполнения договора аренды в случае не устранения последним выявленных нарушений в пятнадцатидневный срок со дня получения данного уведомления. При неисполнении Арендатором указанного требования Арендодателя настоящий договор считается расторгнутым.

7.5. Арендатор вправе в любое время расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке, письменно предупредив об этом Арендодателя не позднее, чем за один месяц до момента расторжения. 

7.6. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды на новый срок, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации в сфере защиты конкуренции. Заключение договора аренды на новый срок возможно на общих основаниях. 

7.7. Настоящий договор может быть расторгнут по инициативе любой из сторон при возникновении обстоятельств непреодолимой силы, делающих его исполнение невозможным.

8. Прочие условия

8.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит к Арендатору в момент передачи ему Имущества. 

8.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, произведенных Арендатором за счет собственных средств и с согласия Арендодателя, после прекращения настоящего договора возмещению не подлежит.

8.3. Условия настоящего договора применяются к отношениям сторон, возникшим до его заключения. Арендная плата по договору начисляется с даты подписания акта приема - передачи.
8.4. Вся переписка сторон, касающаяся исполнения условий настоящего договора, либо их изменения, ведется способами, позволяющими проконтролировать факт направления одной стороной другой стороне какого-либо сообщения (корреспонденции).

8.5. Вопросы, неурегулированные настоящим договором, регулируются действующим гражданским законодательством Российской Федерации. 

8.6. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и хранящихся у Арендодателя, Арендатора и в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области.

8.7. Споры, возникающие при исполнении договора, решаются в судебном порядке. 
9. Приложения к договору

Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются:

1. акт приема-передачи Имущества;

2. план помещения;

3. расчет годовой арендной платы за пользование недвижимым Имуществом.
10. Реквизиты сторон

Арендодатель: _________________________________________________________________________________

(полное наименование и реквизиты арендодателя)
Арендатор: 

_________________________________________________________________________________

(полное наименование и реквизиты арендатора)

11. Подписи сторон

Арендодатель
_____________________ ______________

Арендатор

_____________________ ______________

Приложение 1

к договору аренды недвижимого

муниципального имущества

            №  ________ от "___"_____________ 2016г.

Акт

приема-передачи нежилого помещения

          г. Новомосковск

                       "___" ____________ 2016г.
Администрация муниципального образования город Новомосковск, выступающая от имени и в интересах муниципального образования город Новомосковск, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице _______________________, действующего на основании _________________, с одной стороны, и ______________________________________________, именуемый в дальнейшем "Арендатор", в лице ________________, действующего на основании ______________________, с другой стороны, совместно именуемые "Стороны",

составили настоящий Акт о том, что нежилые помещения по адресу: Тульская область, г. Новомосковск, ул. Кирова/Московская, д. 1/16, в дальнейшем именуемые "Имущество", в соответствии с договором аренды № _______ от "___" ___________ 2016г. переданы Арендодателем Арендатору: ______________________________. 
Передаваемое Имущество осмотрено и установлено следующее.

Характеристика Имущества: нежилые помещения подвала №№ 1,2,3; 1 этажа          №№ 1,2,20 – часть встроенного нежилого помещения I в жилом доме, общей площадью 98,5 кв.м – состояние: удовлетворительное.
Центральное отопление: имеется, санузел: имеется, вода холодная: имеется, – состояние: удовлетворительное.
Другие данные о передаваемом Имуществе: ______________________________________

Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой.

От Арендатора
________________________________

От Арендодателя      ________________________________                                                                  
Приложение 2

к договору аренды недвижимого

муниципального имущества

  № _______ от "___"_____________ 2016г.
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Приложение 3
к договору аренды недвижимого

муниципального имущества

№ _______ от "___"_____________ 2016г.
	Расчет годовой арендной платы на  2016 г.

	подвал

	Бс, руб.
	П, кв.м
	Кз
	Кп
	Кд

	1350
	57,2
	1,5
	0,75
	1,1

	(расчет произведен для целевого назначения "размещение склада")

	Ан1 = Бс·П·Кз·Кп·Кд =  95559,75 руб. (без НДС)

	1 этаж

	Бс, руб.
	П, кв.м
	Кз
	Кп
	Кд

	1350
	41,3
	1,5
	1,25
	1,6

	(расчет произведен для целевого назначения "розничная торговля непродовольственными товарами")

	Ан2 = Бс·П·Кз·Кп·Кд =  167265 руб. (без НДС)

	Ан = Ан1 +  Ан2  = 262824,75 руб. (без НДС)

	Арендная плата за один месяц 2016г. – 21902,06 руб. (без НДС)

	

	Годовая арендная плата на 2016г. с НДС – 310133,2 руб., в том числе НДС – 47308,45 руб.

	 

	Ан - 
	годовая арендная плата без НДС;

	Бс -
	базовая ставка арендной платы за 1 кв.м в год,  утвержденная

	 
	Постановлением администрации МО город Новомосковск

	 
	от 09.12.2015г. № 4507;
	
	

	 П   - 
	площадь нежилого помещения, сданная в аренду;

	Кз - 
	коэффициент,  учитывающий  месторасположение  арендуемого

	 
	недвижимого имущества;
	
	

	Кп -
	коэффициент, учитывающий потребительские качества   

	 
	сданного в аренду недвижимого имущества;
	

	Кд -
	коэффициент, учитывающий вид деятельности арендатора.

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Реквизиты для перечисления арендной платы:
	

	УФК  по Тульской области 
	
	
	

	(администрация МО  город Новомосковск)
	
	

	р/с 40101810700000010107
	
	
	

	в Отделении Тула г. Тула
	

	ИНН 7116129736
	
	
	

	БИК 047003001
	
	
	

	КПП 711601001
	
	
	

	Код бюджетной классификации платежа за аренду: 852 111 05034 04 0400 120

	ОКТМО 70724000
	
	

	Назначение платежа: арендная плата за помещения
	

	по договору № _________ от ___________2016г.
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 


                    Арендодатель:

                    Арендатор:
Приложение 2.2
к документации об аукционе 18.08.2016 г.
Проект договора аренды недвижимого имущества по лоту № 2
Договор аренды № _________
недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности

	г. Новомосковск
	"___"____________ 2016г.


Администрация муниципального образования город Новомосковск, выступающая от имени и в интересах муниципального образования город Новомосковск, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице ___________________________________________, действующего на основании _____________________, с одной стороны, и ____________ ___________________________________, именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице _______________________, действующего  на основании _____________________, с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное владение и пользование с составлением акта приема-передачи следующее имущество: встроенное нежилое помещение I, находящееся по адресу: Тульская область, г. Новомосковск, ул. Школьная, д. 12, общей площадью 93,5 кв.м.,  обозначенное в поэтажном плане и экспликации технического паспорта под номерами:

	№ п/п
	Номер по плану
	Площадь, кв.м

	1
	1
	64,7

	2
	2
	17,1

	3
	3
	4,9

	4
	4
	1,4

	5
	5
	1,3

	6
	6
	4,1

	
	ИТОГО
	93,5


в дальнейшем именуемое "Имущество", а Арендатор обязуется принять Имущество и использовать его строго в соответствии с п.1.2. настоящего договора, а также своевременно уплачивать арендную плату.

Имущество принадлежит муниципальному образованию город Новомосковск на праве собственности на основании Перечня объектов нежилого фонда (недвижимого имущества), составляющих собственность муниципального образования – г. Новомосковск и Новомосковский район Тульской области, утвержденного решением Муниципального Совета муниципального образования – г. Новомосковск и Новомосковский район Тульской области от 30.05.2000г. № 48-4; Закона Тульской области об объединении поселений входящих в состав территории Муниципального образования Новомосковский район, с муниципальным образованием город Новомосковск Новомосковского района, о внесении изменений в Закон Тульской области "О ПРЕОБРАЗОВАНИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД НОВОМОСКОВСК НОВОМОСКОВСКОГО РАЙОНА, УСТАНОВЛЕНИИ ГРАНИЦЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД НОВОМОСКОВСК НОВОМОСКОВСКОГО РАЙОНА" и о признании утратившими силу отдельных законодательных актов Тульской области № 1102-ЗТО от 24.10.2008г.
На сдаваемое в аренду Имущество отсутствуют имущественные права третьих лиц.

1.2. Имущество предоставляется для следующих целей: _____________________________

____________________________________________________.
1.3. Срок действия договора: с ___.___.2016 г.  по ___.___.2021 г.  включительно.

1.4. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.
2. Порядок передачи имущества в аренду

и возврата по окончании действия договора

2.1. В 5-дневный срок после подписания настоящего договора Арендодатель передает имущество Арендатору во временное владение и пользование в соответствии с настоящим договором по акту приема-передачи (приложение 1) в котором отражается перечень передаваемого Имущества, его фактическое состояние. Акт приема-передачи, подписывается Арендодателем и Арендатором. К договору прилагается план (приложение 2) с указанием на нем передаваемых в аренду помещений. Указанные акт и план являются неотъемлемой частью договора. Передача Имущества без составления акта приема-передачи не допускается.

2.2. В случае прекращения действия настоящего договора по любым законным основаниям, включая истечение срока его действия и расторжения договора, Имущество передается Арендатором Арендодателю в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа по акту приема-передачи, подписываемому представителями Арендодателя и Арендатора. 

Арендатор обязан в течение дня, следующего за днем прекращения настоящего договора, освободить Имущество и передать его по акту приема-передачи Арендодателю.

2.3. Если Имущество, сданное в аренду, приходит в непригодное для его дальнейшего использования состояние ранее полного амортизационного срока службы по вине Арендатора, то Арендатор возмещает Арендодателю убытки в соответствии с действующим законодательством.

2.4. В случае несвоевременного возврата Имущества Арендатор обязан уплатить Арендодателю неустойку в размере одного процента годовой суммы арендной платы за каждый день просрочки.

3. Права и обязанности сторон

3.1. Арендодатель обязан:

а) предоставить в аренду недвижимое Имущество, указанное в п. 1.1. настоящего договора;

б) не вмешиваться в производственно-хозяйственную деятельность Арендатора, связанную с использованием Имущества, за исключением случаев использования Имущества не по назначению.

3.2. Арендатор имеет право:

а) досрочно расторгнуть договор в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего договора;

б) с письменного согласия Арендодателя производить капитальный ремонт, неотделимые улучшения Имущества по проекту, согласованному в установленном порядке.

3.3. Обязанности Арендатора:

3.3.1.  Обязанности Арендатора по содержанию Имущества:

а) своевременно за свой счет производить текущий ремонт Имущества, а также нести все расходы, связанные с его использованием и содержанием, самостоятельно и за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого помещения: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.;

б) использовать Имущество в целях, определенных настоящим договором и технической документацией на него;

в) в течение месяца после принятия Имущества в аренду установить при входе в помещение вывеску со своим полным наименованием и режимом работы;

г) бережно относиться к арендованному имуществу, содержать его в полной исправности;

д)  обеспечить уборку территории в соответствии с Правилами благоустройства территории муниципального образования город Новомосковск;
е) обеспечить сохранность и эксплуатацию в соответствии с установленными техническими требованиями инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных в арендуемом помещении. Соблюдать технические, санитарные, пожарные и иные нормы при использовании Имущества.

3.3.2. Арендатор обязан:

а) своевременно и в полном объеме уплачивать арендную плату, причитающуюся по настоящему договору;

б) получать письменное согласие Арендодателя на производство неотделимых улучшений, реконструкцию, капитальный ремонт, перепланировку и переоборудование арендуемого Имущества и примыкающей части фасада;

в) согласовывать с Арендодателем (Управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования город Новомосковск) внешнее оформление здания и прилегающей территории;

г) нести ответственность за вред, причиненный им третьим лицам в результате использования Имущества;

д) беспрепятственно допускать в арендованное здание (помещение) и на прилегающий земельный участок представителей Арендодателя, а также представителей государственных и муниципальных служб надзора и контроля;

е) в случае создания аварийной ситуации, связанной с арендуемым Имуществом, или его части, немедленно освободить помещение и выполнить все требования, определенные предписанием Арендодателя.

3.3.3. После заключения настоящего договора Арендатор обязан: 

а) в течение 20 дней со дня подписания настоящего договора заключить с организациями (включая специализированные) договоры на оказание  услуг  по содержанию и эксплуатации жилого фонда (Имущества и общедомового имущества с учетом доли в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме), услуг  по горячему и холодному водоснабжению, водоотведению, отоплению, электроснабжению и газоснабжению арендуемого по настоящему договору имущества, договор на вывоз бытовых отходов, своевременно производить оплату в соответствии с заключенными договорами;

б) в течение 30 дней заключить договор страхования Имущества от пожаров и иных опасностей в пользу Арендодателя на срок 1 год (c последующим перезаключением в течение всего срока аренды) со страховой компанией и представить оригинал страхового полиса Арендодателю (за исключением случаев заключения договора аренды на срок менее 30 дней). Выгодоприобретателем по договору страхования выступает Арендодатель. Страховая сумма переданного в аренду имущества составляет: 3072000 рублей. Если при наступлении страхового случая, вследствие ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств по договору страхования, выплата страхового возмещения станет невозможной либо возможной, но не в полном размере, Арендатор обязан в течение 30 дней, считая со дня, когда об этом стало известно сторонам, возместить Арендодателю разницу между реальным страховым возмещением и суммой ущерба, определенной экспертом.
3.3.4. При своей ликвидации, реорганизации, изменении наименования, места нахождения, банковских реквизитов, а также аннулировании лицензий на осуществление конкретного вида деятельности, для ведения которой было передано Имущество, Арендатор обязан письменно сообщить о произошедших изменениях Арендодателю в десятидневный срок со дня наступления указанных изменений. 

3.4. Арендодатель не несет ответственности за недостатки переданного имущества, которые были им оговорены при заключении договора или были заранее известны Арендатору либо должны быть обнаружены во время осмотра имущества при передаче или при заключении договора. 

3.5. Арендатор уплачивает Арендодателю штраф:

а) в размере 5 процента от годовой суммы арендной платы без учета  НДС при несоблюдении каждого из подпунктов а), в), е), пункта 3.3.1., подпунктов б), в), д) пункта 3.3.2, подпункта б) пункта 3.3.3; 

б) в размере годовой суммы арендной платы без учета  НДС при несоблюдении подпункта б) пункта 3.3.1. и при сдаче Арендатором без согласования с Арендодателем Имущества в субаренду, передаче своих прав и обязанностей по договору аренды другому лицу (перенаем),  а также при передаче арендных прав в залог и внесения их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

4. Расчеты и платежи по договору

4.1. За пользование Имуществом Арендатор уплачивает арендную плату, рассчитанную Арендодателем на основании Методики расчета арендной платы за пользование движимым и недвижимым имуществом, находящимся в муниципальной собственности, утвержденной постановлением администрации муниципального образования город Новомосковск.

Расчет годовой арендной платы (приложение 3) является неотъемлемой частью настоящего договора и подписывается Арендатором и Арендодателем.

4.2. Арендная плата по настоящему договору может изменяться Арендодателем в одностороннем порядке в зависимости от изменения базовой ставки арендной платы, утвержденной постановлением администрации муниципального образования город Новомосковск, или изменения соответствующих коэффициентов. Арендная плата считается измененной, а Арендатор считается надлежащим образом уведомленным об изменении арендной платы с момента официального опубликования в печатном издании, определенном нормативным правовым актом, принятым администрацией муниципального образования город Новомосковск соответствующего постановления администрации муниципального образования город Новомосковск.

4.3. Расходы по оплате технической эксплуатации Имущества, коммунальных услуг, электроэнергии, телефонной связи и иных услуг в сумму арендной платы не входят и оплачиваются Арендатором согласно заключенным договорам со специализированными организациями. 

Установленная настоящим договором арендная плата не включает плату за пользование земельным участком, на котором расположено Имущество.

4.4. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно на расчетный счет Арендодателя в УФК по Тульской области не позднее двадцать пятого числа текущего месяца (для организаций бюджетной сферы до 5 числа месяца следующего за расчетным), в размере 1/12 части от годового размера по  реквизитам, указанным в расчете арендной платы (приложение 3).

При изменении Арендодателем размера арендной платы  Арендатор самостоятельно производит перерасчет и уплату арендной платы по новой ставке. 

При неуплате Арендатором более двух месяцев подряд арендной платы, а равно уплате её не в полном размере, Арендодатель имеет право отказаться от договора в одностороннем порядке.

4.5. Надлежащим исполнением обязанности Арендатора по внесению арендной платы является поступление денежных средств в срок, указанный в п. 4.4. настоящего договора на расчетный счет Арендодателя. 

4.6. За нарушение сроков перечисления сумм, подлежащих уплате по настоящему договору, Арендатор обязан уплатить Арендодателю пени в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки от просроченной суммы. Уплата пеней не освобождает Арендатора от обязанности внести просроченную сумму арендной платы. Неустойка, установленная настоящим договором, носит штрафной характер и взыскивается сверх убытков. Арендатор вправе исчислить сумму пени самостоятельно.

4.7. В случае прекращения действия договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока, Арендатор обязан произвести все расчеты по арендной плате, эксплуатационным расходам и иным договорным обязательствам, связанным с использованием и содержанием Имущества. 

4.8. На момент подписания договора годовая арендная плата на 2016 год составляет 357469,2 руб. (расчет произведен для целевого назначения "розничная торговля продовольственными товарами"), в том числе НДС – 54529,2 руб. (расчет произведен для целевого назначения "розничная торговля продовольственными товарами").
Ежемесячно в 2016 году подлежит перечислению Арендодателю арендная плата в размере 25245 руб. без НДС (расчет произведен для целевого назначения "розничная торговля продовольственными товарами").

4.9. Перечисление налога на добавленную стоимость осуществляется Арендатором, являющимся налоговым агентом, самостоятельно в соответствии с действующим налоговым законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.

5.2. Уплата пеней, штрафов и возмещение убытков в соответствии с настоящим договором не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязанностей.
5.3. В случае применения к Арендодателю организациями (включая специализированные), оказывающими услуги  по содержанию и эксплуатации жилого фонда, вывозу бытовых отходов, услуги по горячему и холодному водоснабжению, отоплению, электроснабжению и газоснабжению арендуемого по настоящему договору имущества, мер гражданско-правовой ответственности, включая взыскание штрафов, пени, неустоек (что стало следствием нарушения Арендатором обязательств, вытекающих из подпункта а) пункта 3.3.3. настоящего договора) - Арендатор обязан полностью возместить Арендодателю причиненные в этом случае убытки. Размер причиненных убытков определяется Арендодателем и подтверждается посредством   предоставления Арендатору документов, подтверждающих факт их причинения и величину
5.4. Указанные в п. 5.3. настоящего договора убытки должны быть возмещены Арендатором Арендодателю не позднее 20 календарных дней со дня направления Арендодателем Арендатору по почте заказным письмом с уведомлением по месту нахождения Арендатора, указанному в разделе 10 настоящего договора,  требования о  возмещении убытков.
6. Особые условия

6.1. Сумму покупки права на заключение договора аренды Имущества, указанного в п. 1.1, в размере _______ рублей (без НДС) Арендатор единовременно в течение десяти дней с момента подписания настоящего договора перечисляет на расчетный счет УФК по Тульской области (администрация муниципального образования город Новомосковск) р/с 40101810700000010107 в Отделении Тула г. Тула, ИНН 7116129736, БИК 047003001, КПП 711601001, КБК 85211105034040400120, ОКТМО 70724000, статус плательщика 08, назначение платежа: оплата права на заключение договора аренды по договору №________ от __________.

6.2. За нарушение сроков оплаты, предусмотренных п. 6.1. настоящего договора, Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,5 % от просроченной суммы за каждый день просрочки.

6.3. В случае нарушения Арендатором условий п. 6.1. настоящего договора Арендодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть договор.

6.4. Передача Арендатором соответствующих прав третьим лицам не допускается.
7. Изменение, расторжение и прекращение действия договора

7.1. Изменение условий договора по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. Расторжение и прекращение договора допускается по соглашению сторон.


7.2. Действие настоящего договора прекращается:

а) по истечении срока его действия;

б) по инициативе одной из сторон в случаях, предусмотренных договором или действующим законодательством;

в) при ликвидации Арендатора в установленном порядке.

7.3. По требованию одной из сторон настоящий договор может быть расторгнут по решению суда в случаях нарушения другой стороной условий договора.

7.4. Арендодатель вправе досрочно отказаться от исполнения договора аренды  в одностороннем порядке в случаях:

- невыполнения Арендатором требований п.п. 1.2., 3.3., 4.4 настоящего договора;

- существенного ухудшения Арендатором Имущества;

- невыполнения Арендатором особых условий, предусмотренных настоящим договором в разделе 6;

- нарушения Арендатором указанных в подпункте а) пункта 3.3.3. настоящего договора обязательств по оплате коммунальных услуг, услуг по содержанию арендуемого в соответствии с настоящим договором Имущества (с учетом доли в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме), услуг по горячему и холодному водоснабжению и водоотведению, электроснабжению, газоснабжению арендуемого Имущества, услуг по вывозу бытовых отходов за два и более расчетных периода в соответствии с договорами, заключенными с организациями (включая специализированные), оказывающими услуги по содержанию и эксплуатации жилого фонда, вывозу бытовых отходов, услуги по горячему и холодному водоснабжению, отоплению, электроснабжению и газоснабжению.

Получив сведения о невыполнении Арендатором требований п.п. 1.2., 3.3., 4.4., особых условий, предусмотренных разделом 6 настоящего договора, или сведений о существенном ухудшении Арендатором состояния Имущества – Арендодатель  направляет Арендатору по почте заказным письмом с уведомлением письменное предупреждение об одностороннем отказе от исполнения договора аренды в случае не устранения последним выявленных нарушений в пятнадцатидневный срок со дня получения данного уведомления. При неисполнении Арендатором указанного требования Арендодателя настоящий договор считается расторгнутым.

7.5. Арендатор вправе в любое время расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке, письменно предупредив об этом Арендодателя не позднее, чем за один месяц до момента расторжения. 

7.6. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды на новый срок, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации в сфере защиты конкуренции. Заключение договора аренды на новый срок возможно на общих основаниях. 

7.7. Настоящий договор может быть расторгнут по инициативе любой из сторон при возникновении обстоятельств непреодолимой силы, делающих его исполнение невозможным.

8. Прочие условия

8.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит к Арендатору в момент передачи ему Имущества. 

8.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, произведенных Арендатором за счет собственных средств и с согласия Арендодателя, после прекращения настоящего договора возмещению не подлежит.

8.3. Условия настоящего договора применяются к отношениям сторон, возникшим до его заключения. Арендная плата по договору начисляется с даты подписания акта приема - передачи.
8.4. Вся переписка сторон, касающаяся исполнения условий настоящего договора, либо их изменения, ведется способами, позволяющими проконтролировать факт направления одной стороной другой стороне какого-либо сообщения (корреспонденции).

8.5. Вопросы, неурегулированные настоящим договором, регулируются действующим гражданским законодательством Российской Федерации. 

8.6. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и хранящихся у Арендодателя, Арендатора и в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области.

8.7. Споры, возникающие при исполнении договора, решаются в судебном порядке. 
9. Приложения к договору

Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются:

1. акт приема-передачи Имущества;

2. план помещения;

3. расчет годовой арендной платы за пользование недвижимым Имуществом.
10. Реквизиты сторон

Арендодатель: _________________________________________________________________________________

(полное наименование и реквизиты арендодателя)

Арендатор: 

_________________________________________________________________________________

(полное наименование и реквизиты арендатора)

11. Подписи сторон

Арендодатель
_____________________ ______________
Арендатор

_____________________ ______________
Приложение 1

к договору аренды недвижимого

муниципального имущества

            №  ________ от "___"_____________ 2016г.

Акт

приема-передачи нежилого помещения

          г. Новомосковск

                       "___" ____________ 2016г.
Администрация муниципального образования город Новомосковск, выступающая от имени и в интересах муниципального образования город Новомосковск, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице _______________________, действующего на основании _________________, с одной стороны, и ______________________________________________, именуемый в дальнейшем "Арендатор", в лице ________________, действующего на основании ______________________, с другой стороны, совместно именуемые "Стороны",

составили настоящий Акт о том, что нежилое помещение по адресу: Тульская обл., г. Новомосковск, ул. Школьная, д. 12, в дальнейшем именуемое "Имущество", в соответствии с договором аренды № _______ от "____"___________2016 г. передано Арендодателем Арендатору: _______________________. 
Передаваемое Имущество осмотрено и установлено следующее.

Характеристика помещения: встроенное нежилое помещение I, общей площадью     93,5 кв.м. – состояние:  удовлетворительное.

Центральное отопление: имеется, санузел: имеется, вода холодная: имеется, состояние:  удовлетворительное.
Другие данные о передаваемом Имуществе: ______________________________________

Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой.

От Арендатора
________________________________

От Арендодателя      ________________________________                                                                  
Приложение 2

к договору аренды недвижимого

муниципального имущества

  № _______ от "___"_____________ 2016г.
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Приложение 3
к договору аренды недвижимого

муниципального имущества

№ _______ от "___"_____________ 2016г.
	Расчет годовой арендной платы на  2016 г.

	

	Бс, руб.
	П, кв.м
	Кз
	Кп
	Кд

	1350
	93,5
	1,2
	1,25
	1,6

	(расчет произведен для целевого назначения "розничная торговля продовольственными товарами")

	      Ан = Бс·П·Кз·Кп·Кд =
	302940 руб. (без НДС)
	

	      Арендная плата за один месяц 2016г. -
	25245 руб. (без НДС)

	Годовая арендная плата на 2016г. с НДС – 357469,2 руб., в том числе НДС – 54529,2 руб.

	 

	Ан - 
	годовая арендная плата без НДС;

	Бс -
	базовая ставка арендной платы за 1 кв.м в год,  утвержденная

	 
	Постановлением администрации МО город Новомосковск

	 
	от 09.12.2015г. № 4507;
	
	

	 П   - 
	площадь нежилого помещения, сданная в аренду;

	Кз - 
	коэффициент,  учитывающий  месторасположение  арендуемого

	 
	недвижимого имущества;
	
	

	Кп -
	коэффициент, учитывающий потребительские качества   

	 
	сданного в аренду недвижимого имущества;
	

	Кд -
	коэффициент, учитывающий вид деятельности арендатора.

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Реквизиты для перечисления арендной платы:
	

	УФК  по Тульской области 
	
	
	

	(администрация МО  город Новомосковск)
	
	

	р/с 40101810700000010107
	
	
	

	в Отделении Тула г. Тула
	

	ИНН 7116129736
	
	
	

	БИК 047003001
	
	
	

	КПП 711601001
	
	
	

	Код бюджетной классификации платежа за аренду: 852 111 05034 04 0400 120

	ОКТМО 70724000
	
	

	Назначение платежа: арендная плата за помещение
	

	по договору № _________ от ___________2016г.
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 


                    Арендодатель:

                    Арендатор:
Приложение 2.3
к документации об аукционе 18.08.2016 г.
Проект договора аренды недвижимого имущества по лоту № 3
Договор аренды № _________
недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности

	г. Новомосковск
	"___"____________ 2016г.


Администрация муниципального образования город Новомосковск, выступающая от имени и в интересах муниципального образования город Новомосковск, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице ___________________________________________, действующего на основании _____________________, с одной стороны, и ____________ ___________________________________, именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице _______________________, действующего  на основании _____________________, с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное владение и пользование с составлением акта приема-передачи следующее имущество: нежилые помещения              №№ 7,10,11,13,14,15,16,17,18,19 – часть встроенного нежилого помещения IV, находящиеся по адресу: Тульская область, г. Новомосковск, ул. Мира, д. 14, общей площадью 73 кв.м.,  обозначенные в поэтажном плане и экспликации технического паспорта под номерами:

	№ п/п
	Номер по плану
	Площадь, кв.м
	№ п/п
	Номер по плану
	Площадь, кв.м

	1
	7
	1,1
	6
	15
	6,6

	2
	10
	9,7
	7
	16
	1,4

	3
	11
	21,1
	8
	17
	1,4

	4
	13
	11,0
	9
	18
	1,5

	5
	14
	16,1
	10
	19
	3,1

	-
	-
	-
	ИТОГО
	73


в дальнейшем именуемые "Имущество", а Арендатор обязуется принять Имущество и использовать его строго в соответствии с п.1.2. настоящего договора, а также своевременно уплачивать арендную плату.

Имущество принадлежит муниципальному образованию город Новомосковск на праве собственности на основании Перечня объектов нежилого фонда (недвижимого имущества), составляющих собственность муниципального образования – г. Новомосковск и Новомосковский район Тульской области, утвержденного решением Муниципального Совета муниципального образования – г. Новомосковск и Новомосковский район Тульской области от 30.05.2000г. № 48-4; Закона Тульской области об объединении поселений входящих в состав территории Муниципального образования Новомосковский район, с муниципальным образованием город Новомосковск Новомосковского района, о внесении изменений в Закон Тульской области "О ПРЕОБРАЗОВАНИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД НОВОМОСКОВСК НОВОМОСКОВСКОГО РАЙОНА, УСТАНОВЛЕНИИ ГРАНИЦЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД НОВОМОСКОВСК НОВОМОСКОВСКОГО РАЙОНА" и о признании утратившими силу отдельных законодательных актов Тульской области № 1102-ЗТО от 24.10.2008г.; решения Собрания депутатов муниципального образования город Новомосковск от 30.01.2013 г. № 82-9.
На сдаваемое в аренду Имущество отсутствуют имущественные права третьих лиц.

1.2. Имущество предоставляется для следующих целей: _____________________________

____________________________________________________.
1.3. Срок действия договора: с ___.___.2016 г.  по ___.___.2021 г.  включительно.

1.4. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.
2. Порядок передачи имущества в аренду

и возврата по окончании действия договора

2.1. В 5-дневный срок после подписания настоящего договора Арендодатель передает имущество Арендатору во временное владение и пользование в соответствии с настоящим договором по акту приема-передачи (приложение 1) в котором отражается перечень передаваемого Имущества, его фактическое состояние. Акт приема-передачи, подписывается Арендодателем и Арендатором. К договору прилагается план (приложение 2) с указанием на нем передаваемых в аренду помещений. Указанные акт и план являются неотъемлемой частью договора. Передача Имущества без составления акта приема-передачи не допускается.

2.2. В случае прекращения действия настоящего договора по любым законным основаниям, включая истечение срока его действия и расторжения договора, Имущество передается Арендатором Арендодателю в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа по акту приема-передачи, подписываемому представителями Арендодателя и Арендатора. 

Арендатор обязан в течение дня, следующего за днем прекращения настоящего договора, освободить Имущество и передать его по акту приема-передачи Арендодателю.

2.3. Если Имущество, сданное в аренду, приходит в непригодное для его дальнейшего использования состояние ранее полного амортизационного срока службы по вине Арендатора, то Арендатор возмещает Арендодателю убытки в соответствии с действующим законодательством.

2.4. В случае несвоевременного возврата Имущества Арендатор обязан уплатить Арендодателю неустойку в размере одного процента годовой суммы арендной платы за каждый день просрочки.

3. Права и обязанности сторон

3.1. Арендодатель обязан:

а) предоставить в аренду недвижимое Имущество, указанное в п. 1.1. настоящего договора;

б) не вмешиваться в производственно-хозяйственную деятельность Арендатора, связанную с использованием Имущества, за исключением случаев использования Имущества не по назначению.

3.2. Арендатор имеет право:

а) досрочно расторгнуть договор в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего договора;

б) с письменного согласия Арендодателя производить капитальный ремонт, неотделимые улучшения Имущества по проекту, согласованному в установленном порядке.

3.3. Обязанности Арендатора:

3.3.1.  Обязанности Арендатора по содержанию Имущества:

а) своевременно за свой счет производить текущий ремонт Имущества, а также нести все расходы, связанные с его использованием и содержанием, самостоятельно и за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого помещения: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.;

б) использовать Имущество в целях, определенных настоящим договором и технической документацией на него;

в) в течение месяца после принятия Имущества в аренду установить при входе в помещение вывеску со своим полным наименованием и режимом работы;

г) бережно относиться к арендованному имуществу, содержать его в полной исправности;

д)  обеспечить уборку территории в соответствии с Правилами благоустройства территории муниципального образования город Новомосковск;
е) обеспечить сохранность и эксплуатацию в соответствии с установленными техническими требованиями инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных в арендуемом помещении. Соблюдать технические, санитарные, пожарные и иные нормы при использовании Имущества.

3.3.2. Арендатор обязан:

а) своевременно и в полном объеме уплачивать арендную плату, причитающуюся по настоящему договору;

б) получать письменное согласие Арендодателя на производство неотделимых улучшений, реконструкцию, капитальный ремонт, перепланировку и переоборудование арендуемого Имущества и примыкающей части фасада;

в) согласовывать с Арендодателем (Управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования город Новомосковск) внешнее оформление здания и прилегающей территории;

г) нести ответственность за вред, причиненный им третьим лицам в результате использования Имущества;

д) беспрепятственно допускать в арендованное здание (помещение) и на прилегающий земельный участок представителей Арендодателя, а также представителей государственных и муниципальных служб надзора и контроля;

е) в случае создания аварийной ситуации, связанной с арендуемым Имуществом, или его части, немедленно освободить помещение и выполнить все требования, определенные предписанием Арендодателя.

3.3.3. После заключения настоящего договора Арендатор обязан: 

а) в течение 20 дней со дня подписания настоящего договора заключить с организациями (включая специализированные) договоры на оказание  услуг  по содержанию и эксплуатации жилого фонда (Имущества и общедомового имущества с учетом доли в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме), услуг  по горячему и холодному водоснабжению, водоотведению, отоплению, электроснабжению и газоснабжению арендуемого по настоящему договору имущества, договор на вывоз бытовых отходов, своевременно производить оплату в соответствии с заключенными договорами;

б) в течение 30 дней заключить договор страхования Имущества от пожаров и иных опасностей в пользу Арендодателя на срок 1 год (c последующим перезаключением в течение всего срока аренды) со страховой компанией и представить оригинал страхового полиса Арендодателю (за исключением случаев заключения договора аренды на срок менее 30 дней). Выгодоприобретателем по договору страхования выступает Арендодатель. Страховая сумма переданного в аренду имущества составляет: 2203390 рублей. Если при наступлении страхового случая, вследствие ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств по договору страхования, выплата страхового возмещения станет невозможной либо возможной, но не в полном размере, Арендатор обязан в течение 30 дней, считая со дня, когда об этом стало известно сторонам, возместить Арендодателю разницу между реальным страховым возмещением и суммой ущерба, определенной экспертом.
3.3.4. При своей ликвидации, реорганизации, изменении наименования, места нахождения, банковских реквизитов, а также аннулировании лицензий на осуществление конкретного вида деятельности, для ведения которой было передано Имущество, Арендатор обязан письменно сообщить о произошедших изменениях Арендодателю в десятидневный срок со дня наступления указанных изменений. 

3.4. Арендодатель не несет ответственности за недостатки переданного имущества, которые были им оговорены при заключении договора или были заранее известны Арендатору либо должны быть обнаружены во время осмотра имущества при передаче или при заключении договора. 

3.5. Арендатор уплачивает Арендодателю штраф:

а) в размере 5 процента от годовой суммы арендной платы без учета  НДС при несоблюдении каждого из подпунктов а), в), е), пункта 3.3.1., подпунктов б), в), д) пункта 3.3.2, подпункта б) пункта 3.3.3; 

б) в размере годовой суммы арендной платы без учета  НДС при несоблюдении подпункта б) пункта 3.3.1. и при сдаче Арендатором без согласования с Арендодателем Имущества в субаренду, передаче своих прав и обязанностей по договору аренды другому лицу (перенаем),  а также при передаче арендных прав в залог и внесения их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

4. Расчеты и платежи по договору

4.1. За пользование Имуществом Арендатор уплачивает арендную плату, рассчитанную Арендодателем на основании Методики расчета арендной платы за пользование движимым и недвижимым имуществом, находящимся в муниципальной собственности, утвержденной постановлением администрации муниципального образования город Новомосковск.

Расчет годовой арендной платы (приложение 3) является неотъемлемой частью настоящего договора и подписывается Арендатором и Арендодателем.

4.2. Арендная плата по настоящему договору может изменяться Арендодателем в одностороннем порядке в зависимости от изменения базовой ставки арендной платы, утвержденной постановлением администрации муниципального образования город Новомосковск, или изменения соответствующих коэффициентов. Арендная плата считается измененной, а Арендатор считается надлежащим образом уведомленным об изменении арендной платы с момента официального опубликования в печатном издании, определенном нормативным правовым актом, принятым администрацией муниципального образования город Новомосковск соответствующего постановления администрации муниципального образования город Новомосковск.

4.3. Расходы по оплате технической эксплуатации Имущества, коммунальных услуг, электроэнергии, телефонной связи и иных услуг в сумму арендной платы не входят и оплачиваются Арендатором согласно заключенным договорам со специализированными организациями. 

Установленная настоящим договором арендная плата не включает плату за пользование земельным участком, на котором расположено Имущество.

4.4. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно на расчетный счет Арендодателя в УФК по Тульской области не позднее двадцать пятого числа текущего месяца (для организаций бюджетной сферы до 5 числа месяца следующего за расчетным), в размере 1/12 части от годового размера по  реквизитам, указанным в расчете арендной платы (приложение 3).

При изменении Арендодателем размера арендной платы  Арендатор самостоятельно производит перерасчет и уплату арендной платы по новой ставке. 

При неуплате Арендатором более двух месяцев подряд арендной платы, а равно уплате её не в полном размере, Арендодатель имеет право отказаться от договора в одностороннем порядке.

4.5. Надлежащим исполнением обязанности Арендатора по внесению арендной платы является поступление денежных средств в срок, указанный в п. 4.4. настоящего договора на расчетный счет Арендодателя. 

4.6. За нарушение сроков перечисления сумм, подлежащих уплате по настоящему договору, Арендатор обязан уплатить Арендодателю пени в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки от просроченной суммы. Уплата пеней не освобождает Арендатора от обязанности внести просроченную сумму арендной платы. Неустойка, установленная настоящим договором, носит штрафной характер и взыскивается сверх убытков. Арендатор вправе исчислить сумму пени самостоятельно.

4.7. В случае прекращения действия договора по любым законным основаниям, включая истечение его срока, Арендатор обязан произвести все расчеты по арендной плате, эксплуатационным расходам и иным договорным обязательствам, связанным с использованием и содержанием Имущества. 

4.8. На момент подписания договора годовая арендная плата на 2016 год составляет 284908,05 руб. (расчет произведен для целевого назначения "размещение офиса"), в том числе НДС – 43460,55 руб. (расчет произведен для целевого назначения "размещение офиса").
Ежемесячно в 2016 году подлежит перечислению Арендодателю арендная плата в размере 20120,63 руб. без НДС (расчет произведен для целевого назначения "размещение офиса").

4.9. Перечисление налога на добавленную стоимость осуществляется Арендатором, являющимся налоговым агентом, самостоятельно в соответствии с действующим налоговым законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.

5.2. Уплата пеней, штрафов и возмещение убытков в соответствии с настоящим договором не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязанностей.
5.3. В случае применения к Арендодателю организациями (включая специализированные), оказывающими услуги  по содержанию и эксплуатации жилого фонда, вывозу бытовых отходов, услуги по горячему и холодному водоснабжению, отоплению, электроснабжению и газоснабжению арендуемого по настоящему договору имущества, мер гражданско-правовой ответственности, включая взыскание штрафов, пени, неустоек (что стало следствием нарушения Арендатором обязательств, вытекающих из подпункта а) пункта 3.3.3. настоящего договора) - Арендатор обязан полностью возместить Арендодателю причиненные в этом случае убытки. Размер причиненных убытков определяется Арендодателем и подтверждается посредством   предоставления Арендатору документов, подтверждающих факт их причинения и величину
5.4. Указанные в п. 5.3. настоящего договора убытки должны быть возмещены Арендатором Арендодателю не позднее 20 календарных дней со дня направления Арендодателем Арендатору по почте заказным письмом с уведомлением по месту нахождения Арендатора, указанному в разделе 10 настоящего договора,  требования о  возмещении убытков.
6. Особые условия

6.1. Сумму покупки права на заключение договора аренды Имущества, указанного в п. 1.1, в размере _______ рублей (без НДС) Арендатор единовременно в течение десяти дней с момента подписания настоящего договора перечисляет на расчетный счет УФК по Тульской области (администрация муниципального образования город Новомосковск) р/с 40101810700000010107 в Отделении Тула г. Тула, ИНН 7116129736, БИК 047003001, КПП 711601001, КБК 85211105034040400120, ОКТМО 70724000, статус плательщика 08, назначение платежа: оплата права на заключение договора аренды по договору №________ от __________.

6.2. За нарушение сроков оплаты, предусмотренных п. 6.1. настоящего договора, Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,5 % от просроченной суммы за каждый день просрочки.

6.3. В случае нарушения Арендатором условий п. 6.1. настоящего договора Арендодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть договор.

6.4. Передача Арендатором соответствующих прав третьим лицам не допускается.
7. Изменение, расторжение и прекращение действия договора

7.1. Изменение условий договора по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. Расторжение и прекращение договора допускается по соглашению сторон.


7.2. Действие настоящего договора прекращается:

а) по истечении срока его действия;

б) по инициативе одной из сторон в случаях, предусмотренных договором или действующим законодательством;

в) при ликвидации Арендатора в установленном порядке.

7.3. По требованию одной из сторон настоящий договор может быть расторгнут по решению суда в случаях нарушения другой стороной условий договора.

7.4. Арендодатель вправе досрочно отказаться от исполнения договора аренды  в одностороннем порядке в случаях:

- невыполнения Арендатором требований п.п. 1.2., 3.3., 4.4 настоящего договора;

- существенного ухудшения Арендатором Имущества;

- невыполнения Арендатором особых условий, предусмотренных настоящим договором в разделе 6;

- нарушения Арендатором указанных в подпункте а) пункта 3.3.3. настоящего договора обязательств по оплате коммунальных услуг, услуг по содержанию арендуемого в соответствии с настоящим договором Имущества (с учетом доли в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме), услуг по горячему и холодному водоснабжению и водоотведению, электроснабжению, газоснабжению арендуемого Имущества, услуг по вывозу бытовых отходов за два и более расчетных периода в соответствии с договорами, заключенными с организациями (включая специализированные), оказывающими услуги по содержанию и эксплуатации жилого фонда, вывозу бытовых отходов, услуги по горячему и холодному водоснабжению, отоплению, электроснабжению и газоснабжению.

Получив сведения о невыполнении Арендатором требований п.п. 1.2., 3.3., 4.4., особых условий, предусмотренных разделом 6 настоящего договора, или сведений о существенном ухудшении Арендатором состояния Имущества – Арендодатель  направляет Арендатору по почте заказным письмом с уведомлением письменное предупреждение об одностороннем отказе от исполнения договора аренды в случае не устранения последним выявленных нарушений в пятнадцатидневный срок со дня получения данного уведомления. При неисполнении Арендатором указанного требования Арендодателя настоящий договор считается расторгнутым.

7.5. Арендатор вправе в любое время расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке, письменно предупредив об этом Арендодателя не позднее, чем за один месяц до момента расторжения. 

7.6. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды на новый срок, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации в сфере защиты конкуренции. Заключение договора аренды на новый срок возможно на общих основаниях. 

7.7. Настоящий договор может быть расторгнут по инициативе любой из сторон при возникновении обстоятельств непреодолимой силы, делающих его исполнение невозможным.

8. Прочие условия

8.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит к Арендатору в момент передачи ему Имущества. 

8.2. Стоимость неотделимых улучшений Имущества, произведенных Арендатором за счет собственных средств и с согласия Арендодателя, после прекращения настоящего договора возмещению не подлежит.

8.3. Условия настоящего договора применяются к отношениям сторон, возникшим до его заключения. Арендная плата по договору начисляется с даты подписания акта приема - передачи.
8.4. Вся переписка сторон, касающаяся исполнения условий настоящего договора, либо их изменения, ведется способами, позволяющими проконтролировать факт направления одной стороной другой стороне какого-либо сообщения (корреспонденции).

8.5. Вопросы, неурегулированные настоящим договором, регулируются действующим гражданским законодательством Российской Федерации. 

8.6. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и хранящихся у Арендодателя, Арендатора и в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области.

8.7. Споры, возникающие при исполнении договора, решаются в судебном порядке. 
9. Приложения к договору

Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются:

1. акт приема-передачи Имущества;

2. план помещения;

3. расчет годовой арендной платы за пользование недвижимым Имуществом.
10. Реквизиты сторон

Арендодатель: _________________________________________________________________________________

(полное наименование и реквизиты арендодателя)

Арендатор: 

_________________________________________________________________________________

(полное наименование и реквизиты арендатора)

11. Подписи сторон

Арендодатель
_____________________ ______________
Арендатор

_____________________ ______________
Приложение 1

к договору аренды недвижимого

муниципального имущества

            №  ________ от "___"_____________ 2016г.

Акт

приема-передачи нежилого помещения

          г. Новомосковск

                       "___" ____________ 2016г.
Администрация муниципального образования город Новомосковск, выступающая от имени и в интересах муниципального образования город Новомосковск, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице _______________________, действующего на основании _________________, с одной стороны, и ______________________________________________, именуемый в дальнейшем "Арендатор", в лице ________________, действующего на основании ______________________, с другой стороны, совместно именуемые "Стороны",

составили настоящий Акт о том, что нежилые помещения по адресу: Тульская обл., г. Новомосковск, ул. Мира, д. 14, в дальнейшем именуемые "Имущество", в соответствии с договором аренды № _______ от "____"___________2016 г. переданы Арендодателем Арендатору: _______________________. 
Передаваемое Имущество осмотрено и установлено следующее.

Характеристика помещения: нежилые помещения №№ 7, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 – часть встроенного нежилого помещения IV, общей площадью 73 кв.м. – состояние:  удовлетворительное.

Центральное отопление: имеется, санузел: имеется, вода холодная: имеется, состояние:  удовлетворительное.
Другие данные о передаваемом Имуществе: ______________________________________

Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой.

От Арендатора
________________________________

От Арендодателя      ________________________________                                                                  
Приложение 2

к договору аренды недвижимого

муниципального имущества

  № _______ от "___"_____________ 2016г.
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Приложение 3
к договору аренды недвижимого

муниципального имущества

№ _______ от "___"_____________ 2016г.
	Расчет годовой арендной платы на  2016 г.

	

	Бс, руб.
	П, кв.м
	Кз
	Кп
	Кд

	1350
	73
	1,4
	1,25
	1,4

	(расчет произведен для целевого назначения "размещение офиса")

	      Ан = Бс·П·Кз·Кп·Кд =
	241447,5 руб. (без НДС)
	

	      Арендная плата за один месяц 2016г. -
	20120,63 руб. (без НДС)

	Годовая арендная плата на 2016г. с НДС – 284908,05 руб., в том числе НДС – 43460,55 руб.

	 

	Ан - 
	годовая арендная плата без НДС;

	Бс -
	базовая ставка арендной платы за 1 кв.м в год,  утвержденная

	 
	Постановлением администрации МО город Новомосковск

	 
	от 09.12.2015г. № 4507;
	
	

	 П   - 
	площадь нежилого помещения, сданная в аренду;

	Кз - 
	коэффициент,  учитывающий  месторасположение  арендуемого

	 
	недвижимого имущества;
	
	

	Кп -
	коэффициент, учитывающий потребительские качества   

	 
	сданного в аренду недвижимого имущества;
	

	Кд -
	коэффициент, учитывающий вид деятельности арендатора.

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Реквизиты для перечисления арендной платы:
	

	УФК  по Тульской области 
	
	
	

	(администрация МО  город Новомосковск)
	
	

	р/с 40101810700000010107
	
	
	

	в Отделении Тула г. Тула
	

	ИНН 7116129736
	
	
	

	БИК 047003001
	
	
	

	КПП 711601001
	
	
	

	Код бюджетной классификации платежа за аренду: 852 111 05034 04 0400 120

	ОКТМО 70724000
	
	

	Назначение платежа: арендная плата за помещения
	

	по договору № _________ от ___________2016г.
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 


                    Арендодатель:

                    Арендатор:






