	
	УТВЕРЖДЕНА

распоряжением главы администрации муниципального образования город Новомосковск Новомосковского района
от 20.03.2008  №7-р
(Приложение №3)


КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации 

для управления многоквартирными домами города Новомосковска (Лот № 3)
	№ п/п
	
	

	1.
	Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
	Приложения №1, 

	2.
	Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	р/сч 40204810200000000145 в ГРКЦ ГУ Банка России по Тульской области, БИК 047003001

	3.
	Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров


	1. Проведение осмотров общего имущества собственников помещений многоквартирных домов (далее – осмотры объектов конкурса), являющегося объектом открытого конкурса по отбору управляющей организации, имеет целью дать заинтересованным лицам и претендентам визуальное представление о техническом состоянии общего имущества многоквартирных домов. По результатам осмотров претенденты и заинтересованные лица должны получить возможность принять решение о подаче заявки на участие в конкурсе, об отзыве поданной заявки, а также составить прогнозы относительно возможности снижения себестоимости обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества. 

2. Осмотры объектов конкурса проводятся в соответствии с утвержденным графиком. (Приложение № 2). 

3. Руководство осмотром осуществляется лицом, назначенным организатором конкурса. Сведения об ответственном за организацию осмотра лице указываются в графике проведения осмотров. 

4. Осмотр начинается в указанное в графике время в назначенном месте начала осмотра. Представители заинтересованных лиц и претенденты, явившиеся для участия в осмотре, сообщают ответственному за осмотр свои фамилию, имя, отчество, должность, наименование организации или индивидуального предпринимателя, предъявляют доверенность лица, чьи интересы они представляют. Данные сведения ответственный за осмотр заносит в протокол осмотра. Если в течение 15 минут со времени, указанного в качестве времени начала осмотра, ни одно лицо не явилось в назначенное место начала производства осмотра, ответственный за осмотр принимает решение об объявлении осмотра несостоявшимся, о чем вносит соответствующую запись в протокол. 

5. Протокол осмотра составляется ответственным осмотра в течение одного рабочего дня после проведения осмотра. В протокол вносятся следующие сведения:

- дата и время проведения осмотра;

- объекты конкурса, в отношении которых проведен осмотр;

- сведения о представителях заинтересованных лиц и претендентов, принимавших участие в осмотре.

      Заинтересованные лица, претенденты, а также их представители, принимавшие участие в осмотре, вправе ознакомиться с протоколом осмотра объектов конкурса, а также в письменной форме представить свои заявления или замечания на протокол, если считают, что к осмотру не были предъявлены отдельные конкурсные объекты или части общего имущества многоквартирных домов. 

6. В ходе осмотра претендентам и заинтересованным лицам разрешается доступ к общему имуществу собственников помещений многоквартирных домов, находящемуся вне жилых помещений. Общее имущество собственников помещений в многоквартирных домах, находящееся внутри жилого либо нежилого помещения может быть осмотрено заинтересованными лицами и претендентами исключительно с согласия лиц, которым на праве собственности принадлежит данное помещение, либо лиц, фактически проживающих в жилых помещениях на условиях найма. 

   7.    Если завершить осмотр в течение рабочего дня не представляется возможным, продолжение осмотра может быть перенесено руководителем осмотра на следующий рабочий день. При переносе осмотра, ответственный за осмотр обязан уведомить всех участников осмотра о месте и времени продолжения осмотра.

	4.
	Перечень обязательных работ и услуг, устанавливаемый организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг 
	Приложение №3

	5.
	Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса
	Приложения №4

	6.
	Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги
	До 10 числа следующего за расчетным месяца на основании платежных документов, представленных управляющей организацией не позднее 1 числа следующего за расчетным месяца

	7.
	Требования к участникам конкурса
	При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

	8.
	Форма заявки на участие в конкурсе и утвержденная организатором конкурса инструкция по ее заполнению.
Расписка о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации.
	Приложение №5
Приложение № 6 

	9.
	Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договор управления многоквартирным домом, и предоставить обеспечение исполнения обязательств
	В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты утверждения протокола открытого конкурса

	10.
	Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
	Обязательства сторон, вытекающие из договора управления, могут быть изменены исключительно на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, либо в результате действия непреодолимой силы. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение обязательств Управляющей организацией  становится невозможным либо нецелесообразным, Управляющая организация обязана выполнять те работы и услуги, выполнение которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя собственникам счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. При этом, установленный организатором конкурса размер платы за содержание и ремонт жилого помещения должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг

	11.
	Срок начала выполнения управляющей организацией своих обязательств, возникших по результатам конкурса
	Не более 30  (тридцати) дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. 

	12.
	Размер и срок предоставления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме


	Размер обеспечения исполнения обязательств определяется организатором конкурса и указывается в конкурсной документации.

Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться:

1) страхование ответственности управляющей организации;

2) безотзывная банковская гарантия;

3) залог депозита.

Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе предоставить комбинированное обеспечение.

Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. 
Предоставление победителем конкурса обеспечения исполнения обязательств производится в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

Размер обеспечения исполнения обязательств не может быть менее одной второй цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца.

	13.
	Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом
	В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, Собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего выполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен организатором конкурса (по собственной инициативе либо по заявлениям собственников помещений) либо вступившим в законную силу судебным решением. 

Плата за коммунальные услуги в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома вносится после установления организатором конкурса указанного выше факта неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по выполнению работ и оказанию услуг либо после вступившего в законную силу судебного решения. Плата вносится  с учетом перерасчета, произведенным Управляющей организацией, за фактически выполненные работы и оказанные услуги. Сведения о перерасчете указываются в платежном документе.

	14.
	Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления многоквартирным домом
	Управляющая организация обязана предоставлять по запросу любого собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 (трех) рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К числу таких документов относятся:

- справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

- справки о сумме собранных с собственников помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

- справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

- справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в том числе диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема Собственников руководителями и специалистами Управляющей организации.

Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации.

          Собственники вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с ежегодным письменным отчетом управляющей организации перед собственниками помещений в многоквартирном доме о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающем информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

	15.
	Срок действия договора управления многоквартирным домом, а также условия продления срока действия договора управления многоквартирным домом
	Срок действия договора управления многоквартирным домом составляет не менее чем 1 (один) год и действует с "___"_______ 200 __г. 

Управляющая организация направляет каждому собственнику помещения в многоквартирном доме один экземпляр настоящего договора, подписанный Управляющей организацией. Собственники помещений подписывают Приложение № 1 к договору, что является подписанием всего договора управления. Подписанное собственниками Приложение № 1 к настоящему договору, хранится у Управляющей организации. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию. Права и обязанности у собственников помещений и Управляющей организации возникают с указанной в настоящем пункте договора даты, независимо от того, подписан ли договор всеми собственниками. 

 Договор продлевается на  3 (три) месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст.164 Жилищного кодекса РФ;

- товарищество собственников жилья, либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее, чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 (тридцати) дней с даты подписания договора(ов) управления многоквартирным домом или иного установленного договором(ами) срока не приступила к его выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица;

- на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации  за  60 (шестьдесят) дней;

- на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора.

      По требованию Собственников договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств в установленном  договором размере.

	16.
	Проект договора управления многоквартирным домом, составленный в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации
	Приложение №7


	
	Приложение №1
к конкурсной документации 
для участия в открытом конкурсе 
по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами города Новомосковска


АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

    1. Адрес многоквартирного дома: г. Новомосковск, ул. Космонавтов, д. 19
    2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) нет.
    3. Серия, тип постройки: 

    4. Год постройки: 1964
    5. Степень износа   по  данным  государственного  технического учета: __%
    6. Степень фактического износа: 28%

    7. Год последнего капитального ремонта кровли: 2005г.

    8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного  дома аварийным и подлежащим сносу:  нет

    9. Количество этажей: 5/5 подъездов 

    10. Наличие подвала: нет
    11. Наличие цокольного этажа: нет 

    12. Наличие мансарды: нет

    13. Наличие мезонина: нет

    14. Количество квартир: 100
    15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества: нет

    16.  Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: нет 
    17.  Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с  указанием  реквизитов  правовых  актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): нет

    18. Строительный объем: 15 358 куб. м.
    19. Площадь:

    а)  
многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками: 4 876,5 кв. м.
    б) 
жилых помещений (общая площадь квартир):  4 499,9кв. м.
    в)  
нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет.
    г)   
помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих  в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет.
    20. Количество лестниц: 5 шт.
    21.   Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки): 307,5 кв.м.
    22. Уборочная площадь общих коридоров: нет.
    23.  Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы): нет.
    24.  Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: 8946,0 кв.м.
    25.  Кадастровый  номер  земельного  участка (при его наличии) нет.
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	№ п/п
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	ж/б блоки
	удовлетворительно

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	ж/б панели
	удовлетворительно

	3.
	Перегородки
	Гипсолитовые
	удовлетворительно

	4.
	Перекрытия

чердачные

междуэтажные

подвальные

(другое)
	ж/б плиты

ж/б литы

ж/б плиты
	удовлетворительно

удовлетворительно

удовлетворительно

	5.
	Крыша 
	Мягкая
	удовлетворительно

	6.
	Полы 
	Дощатые
	удовлетворительно

	7.
	Проёмы:

окна

двери

(другое)
	Створные, двойные

Филенчатые
	удовлетворительно

удовлетворительно

	8.
	Отделка:

внутренняя

наружная

(другое)
	Штукатурка, побелка

Масляная краска
	Удовлетворительно
Удовлетворительно

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование:

ванны напольные

электроплиты

мусоропровод

лифт

вентиляция

(другое)
	Чугунные

Нет

Нет

Нет

естественная


	Удовлетворительно

Удовлетворительно



	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:

электроснабжение

холодное водоснабжение

центральное отопление

канализация
	Централизованное

Централизованное

Централизованное

Централизованное
	удовлетворительно
требует замены 30 п/м

требует замены 120 п/м

требует замены 60 п/м

	11.
	Крыльца 
	
	


____________________________________________________________________________

(должность, Ф.И.О. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать 
_____________________________________________________________________________
техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)
___________________       ___________________________

             (подпись)                                                 (Ф.И.О.)

«____»__________________ 200__г.

МП

	
	Приложение №2
к конкурсной документации 

для участия в открытом конкурсе 

по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами города Новомосковска 


Г Р А Ф И К

                                        проведения осмотров 

	Дата
	Место и время начала осмотра
	Ответственный по осмотрам, контактный телефон

	27.03.2008г.
	09.30 час у  первого подъезда дома 36а

улица Комсомольская, 
	Алексеев Е. В. – инструктор сектора по вопросам ЖКХ комитета жилищно-коммунального хозяйства

	03.04.2008г.
	09.30 час у  первого подъезда дома 36а

улица Комсомольская,
	Алексеев Е. В. – инструктор сектора по вопросам ЖКХ комитета жилищно-коммунального хозяйства

	10.04.2008г.
	09.30 час у  первого подъезда дома 36а

улица Комсомольская,
	Алексеев Е. В. – инструктор сектора по вопросам ЖКХ комитета жилищно-коммунального хозяйства

	17.04.2008г.
	09.30 час у  первого подъезда дома 36а

улица Комсомольская,
	Алексеев Е. В. – инструктор сектора по вопросам ЖКХ комитета жилищно-коммунального хозяйства


Приложение № 3
Утверждаю
________________________________________________

                                                                                                                                                                                (должность, ф.и.о., руководителя органа)          
________________________________________________

местного самоуправления, являющегося организатором конкурса
________________________________________________

                                                                                                                                                                            почтовый индекс и адрес, телефон,

________________________________________________

                                                                                                                                                                            факс, адрес элетронной почты

"____" ____________ 200___ г.

                (дата утверждения)

Перечень
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

	Адрес
	общая площадь дома
	Уборка придомовой территории
	Итого за услугу
	Уборка лестничных клеток
	Итого за услугу
	Ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования
	Итого за услугу
	в том числе 
	 
	Итого за услугу

	
	
	
	
	
	
	
	
	 Содержание внутридомового оборудования 
	

	
	
	площадь 
	тариф
	Сумма
	площадь 
	тариф
	Сумма
	площадь 
	тариф
	Сумма
	площадь 
	тариф
	Сумма

	Космонавтов, д. 19
	4499,9
	4499,9
	0,90
	4049,91
	307,5
	0,00
	0,00
	4499,9
	1,30
	5849,86
	4499,9
	0,35
	1574,96

	Итого со всеми видами благоустройства
	4499,9
	4499,9
	 0,90
	4049,91
	307,5
	 0,00
	0,00
	 4499,9
	 1,30
	5849,86
	 4499,9
	0,35
	1574,96


	 
	 
	Итого за услугу
	 
	 
	Итого за услугу
	 
	 
	Итого за услугу
	 
	 
	Итого за услугу
	 
	 
	Итого за услугу

	Ремонт внутридомового оборудования
	
	Электрические сети
	
	Обслуживание газового оборудования
	
	Аварийное обслуживание
	
	освещение мест общего пользования
	

	площадь 
	тариф
	Сумма
	площадь 
	тариф
	Сумма
	площадь 
	тариф
	Сумма
	площадь 
	тариф
	Сумма
	площадь 
	тариф
	Сумма

	4499,9
	0,77
	3464,92
	4499,9
	0,18
	809,98
	
	 
	0.00
	4499,9
	1,10
	4949,86
	4499,9
	0,22
	989,98

	 4499,9
	 0,77
	3464,92
	 4499,9
	 0,18
	809,98
	 
	 
	0.00
	 4499,9
	 1,10
	4949,89
	 4499,9
	 0,22
	989,98


	 
	 
	Итого за услугу
	 
	 
	Итого за услугу
	 
	 
	Итого за услугу
	 
	 
	Итого за услугу

	Дымоудаление, чистка вент каналов,дымоходов
	
	ремонт конструктивных элементов жилых зданий
	
	Расходы по управлению жилым фондом
	
	Сбор и вывоз ТБО
	

	площадь 
	тариф
	Сумма
	площадь 
	тариф
	Сумма
	площадь 
	тариф
	Сумма
	площадь 
	тариф
	Сумма

	4499,9
	0,21
	944,98
	4499,9
	1,22
	5489,88
	4499,9
	1,12
	5039,89
	4499,9
	0,76 
	3419,92

	 4499,9
	 0,21
	944,98
	 4499,9
	 1,22
	5489,88
	 4499,9
	 1,12
	5039,89
	 4499,9
	0,76 
	3419,92


	 
	 
	 
	 

	Итого полный тариф на дом
	 
	Стоимость услуги по дому в целом. За год

	площадь 
	тариф
	Сумма
	Сумма

	4499,9
	6,83
	30734,28
	368811,36

	 4499,9
	 6,83
	30734,28
	368811,36


Приложение № 4
Утверждаю

(должность, ф.и.о. руководителя органа

местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,

почтовый индекс и адрес, телефон,

факс, адрес электронной почты)

"_____" _________________ 200___ г.

(дата утверждения)

п е р е ч Е н Ь

дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме,

являющегося объектом конкурса

1. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества

	
	
	Периодичность
	Годовая плата

(рублей)
	Стоимость

на 1 кв.м

общ. площади

(рублей

в месяц)

	
	
	
	
	

	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования



	1.
	Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в помещениях общего пользования
	__4____ раз(а) в год
	
	

	2.
	Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования, включая двери мусорных камер
	__1____ раз(а) в год
	
	

	3.
	Уборка чердачного и подвального помещений
	___2___ раз(а) в год
	
	

	4.
	Подготовка зданий к праздникам
	__2____ раз(а) в год
	
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома



	5.
	Полив тротуаров


	__1____ раз(а) в неделю в летний период
	
	

	6.
	Полив газонов


	__1____ раз(а) в неделю в летний период
	
	

	7.
	Подрезка деревьев и кустов
	__1____ раз(а) в год
	
	

	8.
	Очистка и текущий ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	___2___ раз(а) в год
	
	

	9.
	Ликвидация наледи


	__1____ раз(а) в 3 суток во время гололеда
	
	

	10.
	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек


	__1____ раз(а) в неделю в течение зимнего периода
	
	

	
	Всего стоимость услуг по лоту в год
	
	92202,84
	


	
	Приложение №5
к конкурсной документации 

для участия в открытом конкурсе 

по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами города Новомосковска


ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

И Н С Т Р У К Ц И Я

по заполнению заявки на участие в конкурсе

1. Заявление об участии в конкурсе

   
1. 
Указывается полное наименование юридического лица с указанием организационно-правовой формы. Если юридическое лицо имеет фирменное наименование, отличающееся от полного наименования, фирменное наименование указывается после полного наименования юридического лица. Индивидуальные предприниматели указывают полностью свою фамилию, имя и отчество, а также реквизиты документа, удостоверяющего личность (серию и номер документа, дату его выдачи, орган, осуществивший выдачу документа). Индивидуальные предприниматели – граждане Российской Федерации указывают реквизиты паспорта гражданина РФ. 

      
 2. 
Местонахождение юридического лица и индивидуального предпринимателя указываются в точном соответствии с данными, содержащимися в Едином государственном реестре юридических лиц и Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей. В случае, если фактический адрес местонахождения юридического лица или индивидуального предпринимателя отличается от адреса, указанного в Едином государственном реестре, необходимо указать адрес фактического местонахождения. 

       
3. 
Претендент указывает также номер телефона для связи с ним организатора конкурса, конкурсной комиссии или специализированной организации. В номере телефона необходимо указать код населенного пункта, для иностранных юридических лиц и предпринимателей – также код страны. 

       
 4. 
В заявке указывается номер лота, а также перечень адресов многоквартирных домов, входящих в указанный лот (сведения содержатся в конкурсной документации). На участие в конкурсе по каждому лоту подается отдельная заявка. 

        
 5. 
Реквизиты банковского счета для возврата денежных средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, указываются претендентом по следующей форме: номер расчетного счета, наименование банка с указанием его местонахождения и организационно-правовой формы, номер корреспондентского счета банка, ИНН банка, БИК банка. Необходимо также указать наименование получателя.

2.  Предложения претендента

по условиям договора управления многоквартирным домом

 
1.   В пустых строках указываются предложения претендента о способе внесения платы  за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги нанимателями и собственниками помещений в многоквартирных домах, являющихся объектами конкурса. Описание способа внесения платежей делается в произвольной форме. К числу способов внесения платежей, в частности, относятся:

- внесение платежей наличными в кассу управляющей организации;

- внесение платежей путем перечисления денежных средств на расчетный счет управляющей организации безналичным путем с лицевого (текущего, расчетного) счета гражданина в банке;

- оплата посредством почтовых переводов;

- оплата услуг путем поручения о безналичном перечислении банку после внесения наличных денежных средств и т.д. 

2.  Реквизиты банковского счета для зачисления поступивших платежей за содержание и ремонт жилья и коммунальные услуги указываются аналогично порядку, указанному в п. 5 раздела 1 настоящей Инструкции.

3.  Перечень прилагаемых к заявке документов

            3.1. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя) представляется в оригинале или в копии. Копия должна быть заверенной налоговым органом, предоставившим выписку, или нотариально. Дата выдачи выписки налоговым органом должна предшествовать дате подачи заявки не более чем на 30 дней.  Претендент указывает в заявке наименование представленного документа (если представляется копия, то указывается слово « заверенная … копия»), а также дату его выдачи и орган, выдавший выписку. Обязательному указанию подлежит количество листов, на которых представлен документ.

3.2. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе. Полномочия лица, имеющего право действовать от имени юридического лица без доверенности, подтверждаются выпиской из единого государственного реестра юридических лиц. Если от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя действует лицо на основании доверенности, необходимо приложить оригинал такой доверенности. Допускается предоставление нотариально заверенной копии доверенности при условии, что оригинал доверенности будет предъявлен представителю организатора конкурса или членам конкурсной комиссии. Реквизиты доверенности, подлежащие указанию в заявке: дата и место составления доверенности, срок действия доверенности. Если доверенность выдана в порядке передоверия полномочий, необходимо указать основания возникновения полномочий лица, передоверившего представительство. 

3.3. В качестве документов, подтверждающих внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, рассматриваются копии или оригиналы платежных поручений с отметкой банка о принятии к исполнению, квитанции о приеме наличных для последующего перечисления на расчетный счет организатора конкурса. В заявку об участии в конкурсе вносятся дата и номер платежного документа, а также сумма денежных средств, перечисленных по указанным документам. Например: платежное поручение № 3 от 10.10.2006 года на сумму 400 рублей 00 копеек.

3.4.  Копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом. 

Некоторые многоквартирные дома, являющиеся объектами конкурса, оборудованы лифтами. Эксплуатация лифтов, в соответствии с законодательством о промышленной безопасности, относится к деятельности по эксплуатации опасных производственных объектов. Обязательным требованием к участникам конкурса по некоторым лотам является соответствие претендента требованиям, предъявляемым законодательством о промышленной безопасности. К заявке на участие в конкурсе прилагаются копии таких документов, а в тексте заявки указываются их реквизиты: серия и номер (если имеются), дата выдачи, срок действия, орган, выдавший документ. Если в штате организации-претендента отсутствуют работники, соответствующие требованиям законодательства о промышленной безопасности, претендент вправе представить документы, свидетельствующие о наличии предварительного договора со специализированной организацией, отвечающей предъявляемым требованиям.

3.5. Утвержденный бухгалтерский баланс за последний год представляется в копии с отметкой налогового органа. В заявке на участие в конкурсе указывается дата составления баланса, а также количество листов, на которых представлен документ. 

Заявка на участие в конкурсе подписывается индивидуальным предпринимателем или руководителем исполнительного органа юридического лица и скрепляется печатью индивидуального предпринимателя (если печать имеется) либо юридического лица. 

                                                                                          Приложение № 6
                                                                                          к конкурсной документации,

                                                                                          утвержденной «___» ______ 2008 г.

Расписка
о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом
          Настоящая расписка выдана претенденту _________________________

__________________________________________________________________

  (наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

__________________________________________________________________

в том,  что  в  соответствии  с  Правилами  проведения  органом  местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей  организации  для управления   многоквартирным    домом,    утвержденными    постановлением Правительства  Российской Федерации от  6 февраля  2006 г. N 75, управлением жилищно-коммунального хозяйства, транспорта и связи администрации Рыбинского муниципального района принят от него (нее) запечатанный конверт  с  заявкой  для  участия  в открытом  конкурсе  по  отбору  управляющей  организации  для  управления многоквартирным домом (многоквартирными домами) ___________________________________

 __________________________________________________________________

                      (адрес многоквартирного дома)

Заявка зарегистрирована "____" ____________ 200__ г. в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе под  номером    ________________.

         Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе: начальник сектора по ценообразованию и мониторингу ЖКХ администрации МО город Новомосковск Новомосковского района Емельянов Александр Алексеевич.
______________________  _________________________________________

     (подпись)                            (ф.и.о.)

"____" ______________ 200___ г.

М.П.

Приложение № 7
ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

Тульская область г. Новомосковск                                             «__» __________ 2008 г.

____________________________________________________________________, именуем__ в 
              (наименование юридического лица, индивидуальный предприниматель)

дальнейшем  «Управляющая   организация»,  в  лице________________________________
_______________________________________________________________________________ ,                             

 (должность, Ф.И.О. руководителя, представителя, индивидуального предпринимателя)

действующего на основании ______________________________________________________,

                                                                                  (устава, доверенности и т.п.)

с одной стороны, и ______________________________________________________________
                                                   (фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица, 

_______________________________________________________________________________,

    (при необходимости указать всех собственников помещения(й) правах общей долевой собственности)

являющ____ Собственником(ами) _________________________________________________
                                                               (нежилого(ых) помещения(й), квартир(ы) № _______, комнат(ы)

общей площадью __________________ кв.м, жилой площадью ___________________ кв. м, многоквартирного дома (далее многоквартирный дом) по адресу:

________________________________________________________________________________ (далее - Многоквартирный дом), (индекс, улица, номер дома, номер корпуса)

на основании ___________________________________________________________________,

                                     (документ, устанавливающий право собственности на жилое/нежилое помещение)

№ _______ от «___» ______________ ____ г., выданного _____________________________
_______________________________________________________________________________,

           (наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы)

или представитель Собственника в лице ____________________________________________
                                                                                          (должность, фамилия, имя, отчество представителя)

действующего  в   соответствии   с  полномочиями,  основанными  на ____________________
_______________________________________________________________________________,
                                      (указать документ – доверенность, дату выдачи, кто выдавал)

именуемые далее «Стороны», заключили настоящий Договор управления Многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


1.1. Настоящий Договор заключен на основании открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.
1.2.  Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в протоколе №___ открытого   конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными   домами от «____» _____________ 20___года, проведённого администрацией муниципального образования город Новомосковск Новомосковского района.

 1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 23.05.2006 №307 (далее Правила предоставления коммунальных услуг гражданам), и иными положениями законодательства Российской Федерации.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1.
По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного в Договоре срока, за плату, указанную в разделе 4 настоящего Договора, обязуется осуществлять комплекс работ и услуг по управлению многоквартирным домом, включающий оказание услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги Собственнику и пользующимся его помещением(ями) в многоквартирном доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности, указанной в настоящем Договоре.

2.2.
Общая характеристика многоквартирного дома на момент заключения  Договора:
             а)  
 адрес Многоквартирного дома__________________________________________;

б)    серия, тип постройки _________________________________________________
;

в)    год постройки
_;

 г)    год последнего комплексного капитального ремонта _______________;
д)   годы  выборочных  капитальных  ремонтов  по   конструктивным   элементам  дома  за последние 10 лет (с указанием конструктивных элементов) _________________;

е)  реквизиты   правового   акта   о   признании   многоквартирного   дома   аварийным и подлежащим сносу _______________________________________________;
            ж)  реквизиты правового акта о признании  многоквартирного дома ветхим ___________________________________________________________________________;
з) площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества  Многоквартирного дома _________________кв.м.;
и)   кадастровый номер земельного участка_________________________________.

2.3. Цель договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственнику помещения(й) в многоквартирном доме и пользующимся его помещением(ями) в многоквартирном доме лицам.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника, в соответствии с целями, указанными в п. 2.3 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников в многоквартирном доме (в том числе и услуги по управлению многоквартирным домом) в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственников. 

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещениями Собственника в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу. 
3.1.3.1. Для этого от своего имени и за свой счет заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет.

3.1.4. Информировать собственников помещений о заключении указанных в пп. 3.1.3  договоров и порядке оплаты услуг.
3.1.5. Производить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственника(ов) за содержание, текущий (капитальный) ремонт, коммунальные и прочие услуги с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам. 

3.1.6. Принимать от Собственника плату за содержание и ремонт общего имущества, а также плату за управление многоквартирным домом, коммунальные и другие услуги.

По договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда плата за содержание и ремонт общего имущества, а 
также плата за коммунальные и другие услуги принимается от нанимателя такого помещения. Управляющая организация обеспечивает начисление и перечисление платежей за наем в соответствии с письменным указанием Собственника.

3.1.7. Требовать в соответствии с п.4 ст.155 ЖК РФ от Собственника помещения в случае установления им платы нанимателю (арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты им оставшейся части.
3.1.8. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.
Производить осмотры многоквартирного дома, жилых и нежилых помещений в нем, инженерно-технического оборудования, подготовку к сезонной эксплуатации в порядке и сроки, рекомендованные действующим законодательством Российской Федерации.

3.1.9. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как: залив, засор стояка канализации,  отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - в минимально возможный срок с момента поступления заявки.

3.1.10. Обеспечить изготовление технической документации по многоквартирному дому при её отсутствии на момент заключения договора. Расходы Управляющей организации, понесенные на изготовление такой документации, возмещаются Управляющей организации за счет средств, предусмотренных на содержание общего имущества собственников.

Вести и хранить документацию заказчика-застройщика, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.11. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 (десяти) рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.12. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии условиями настоящего Договора.

3.1.13. В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных работ, выполненных Управляющей организацией по текущему ремонту общего имущества, за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, в том числе, выявленные в процессе эксплуатации Собственником и пользующимися его Помещением(ями) в многоквартирном доме лицами. Недостаток и дефект считается выявленным, если Управляющая организация получила письменную заявку на их устранение.


3.1.14. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за жилое помещение и (или), тарифов на коммунальные услуги не позднее, чем за 10 рабочих дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере.

3.1.15. Обеспечить доставку Собственникам платежных документов не позднее 20 числа оплачиваемого месяца. По требованию Собственника обеспечить выставление платежных документов на предоплату за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения и коммунальных услуг с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.1.16. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах. 
3.1.17. Принимать участие в приемке общедомовых приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.


3.1.18. При необходимости, направлять Собственнику и остальным собственникам
помещений в Многоквартирном доме предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.

3.1.19. Согласовать с Собственником время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.20. Производить сверку платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы, с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором.

3.1.21. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет представляется на общем собрании собственников помещений, а в случае проведения собрания в заочной форме - в письменном виде по требованию Собственника. Отчет размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания собственников помещений.
3.1.22. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(ям) Собственника.

3.1.23. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и текущего ремонта общего имущества.

3.1.24. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу. 

Произвести выверку расчетов по платежам, внесенным собственниками помещений Многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему Договору; составить акт выверки произведенных собственникам начислений и осуществленных ими оплат и по акту приема-передачи передать названный акт выверки вновь выбранной управляющей организации. Расчеты по актам выверки производятся в соответствии с дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору, (за исключением обязанностей, вытекающих из пп.3.1.6). Привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, информации, предоставленной Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству в соответствии с положениями  настоящего Договора.

3.2.3. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.


3.2.4. Ограничивать или приостанавливать подачу Собственнику по своему выбору коммунальных ресурсов в случае неполной оплаты Собственником одной или нескольких коммунальных услуг в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам;

3.2.5. Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества собственников Многоквартирного дома на основании перечня работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов на предстоящий год и направлять их на рассмотрение и утверждение на общее собрание собственников помещений.
3.2.6. В заранее согласованное с Собственником время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, осуществлять проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

В случае угрозы безопасности для жизни и здоровья граждан, сохранности имущества в многоквартирном доме перераспределять имеющиеся средства и выполнять работы для ее устранения с последующим уведомлением Собственников в течение 10 дней с момента проведения соответствующих работ способом, предусмотренным пунктом 2 настоящего Договора.

3.2.7. В случае непредставления Собственником или иными Пользователями до конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных на территории города  нормативов с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления Собственником сведений о показаниях приборов учета;

3.2.8. Средства, полученные за счет экономии предоставляемых жилищных, коммунальных и прочих услуг (ресурсосбережение, перерасчеты платежей и др.), до конца финансового года оставлять на своем расчетном счете и при составлении сметы расходов на последующий год направлять их на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных, коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, оплату работ по капитальному ремонту, компенсацию инвестированных Управляющей компанией в общее имущество средств, возмещение убытков по деликтным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям.

3.2.9. Использовать безвозмездно нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу собственников для выполнения услуг и работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества. Использование помещений Управляющим может осуществляться лично, либо подрядными организациями, находящихся в договорных отношениях с Управляющим. 

3.2.10. Управляющий вправе выполнить работы и оказать услуги не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, проживающих в МКД, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, о чем управляющий обязан проинформировать собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества (капитальному ремонту). Информирование собственников осуществляется, путем вывешивания уведомления на входных дверях каждого подъезда. 
3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и решением общего собрания.

3.3.2. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями).

3.3.3. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника в случае его временного отсутствия на случай проведения аварийных работ, а в случае непредставления такой информации возместить причиненный ущерб гражданам и юридическим лицам и их имуществу.

3.3.4. По требованию Управляющей организации и в согласованные с Собственником сроки представить в Управляющую организацию копию свидетельства регистрации права собственности на помещения и предъявить оригинал для сверки. Указанная обязанность возникает у Собственника, заключившего настоящий Договор, однократно. Все последующие копии свидетельства представляются по соглашению Сторон.

3.3.5. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

и) содержать домашних животных в соответствии с действующими  санитарными нормами.

3.3.6. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющей организации центром жилищных субсидий (собственники жилых помещений);

- об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимов работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).

3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.4.4. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.5. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с условиями настоящего Договора.

4.  ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ И ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ
4.1. Цена Договора и размер платы за помещение устанавливаются в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником жилому/нежилому помещению согласно ст. 249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ по результатам открытого конкурса, проводимого исполнительно-распорядительным органом местного самоуправления муниципального образования город Новомосковск Новомосковского района в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, в соответствии с частью 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации.

4.2. Цена Договора определяется:

стоимостью услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, установленной в конкурсной документации, в размере ______ (_______) тыс. рублей в год, в том числе НДС ______ (________) тыс. рублей;

4.3. Размер платы за помещение(я) устанавливается в зависимости от цены договора соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в размере _______ (_________) рублей в месяц за один кв. м жилой площади помещения(й) Собственника и может быть уменьшен для внесения Собственником в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, в порядке, установленном нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образования город Новомосковск Новомосковского района.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом местного самоуправления муниципального образования город Новомосковск Новомосковского района.

4.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, утвержденным в соответствии с действующим законодательством.

4.6. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.7. Плата за жилое помещение(я) и коммунальные услуги вносится в сроки, установленные в соответствии с п.1 ст. 155 ЖК РФ на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией до 20 числа оплачиваемого месяца.  В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за помещение может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

4.8. В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих (зарегистрированных) граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения с учетом исполнения условий настоящего Договора, сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за предыдущие периоды. В платежном документе также указываются суммы предоставленных субсидий на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, размер предоставленных льгот и компенсаций расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, дата создания платежного документа.

4.9. Неиспользование помещений Собственником не является основанием невнесения платы за помещение и за отопление.

4.10. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.11. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанных в приложении к настоящему Договору, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.

В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в размере занимаемого помещения в следующих месяцах при уведомлении Собственника.

4.12. Собственник или наниматель вправе обратиться в Управляющую организацию в письменной форме или сделать это устно в течение 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора по содержанию и ремонту общего имущества и требовать с Управляющей организации в течение 2 рабочих дней с даты обращения извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин.

4.13. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.14. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.15. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органа местного самоуправления.

4.16. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные документы. В случае расчетов, производимых по прибору учета (общедомовому, индивидуальному, квартирному), или отсутствия Собственника осуществляется перерасчет размера его платы.

4.17. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному договору на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов за капитальный ремонт, принимаемого с учетом предложений Управляющей организации о необходимости и сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

4.18. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

5.   ОТВЕТСТВЕННОСТИ СТОРОН
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
         5.2. В случае оказания коммунальных и иных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уплатить Собственнику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости не предоставленных или не качественно предоставленных соответствующих услуг за каждый день нарушения.
   5.3. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

    5.4. В случае несанкционированного подключения Собственника или пользующимися его помещением(ями) в многоквартирном доме лицами к внутридомовой инженерной системе минуя индивидуальные или общие квартирные приборы учета) Собственник обязан уплатить Управляющей организации штраф в размере 30 (тридцати) процентов от размера платы за соответствующую коммунальную услугу, определенную исходя из норматива потребления коммунальной услуги и тарифа, действующего на день выявления нарушения.
    5.5. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом(ых)
помещении(ях) Собственника лиц, не указанных в пункте 2.1 настоящего Договора, и
невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника убытков.
5.6. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

6. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями.

6.1.1. Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями пп.6.2-6.5 настоящего раздела Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

6.2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется Акт нарушения условий Договора или нанесения ущерба. В случае письменного признания Управляющей организацией или Собственником своей вины и возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае, при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трёх человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника, а при его отсутствии лиц, пользующихся его помещением(ями) в этом многоквартирном доме, представителей подрядных организаций, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения Собственником или лицом, пользующимся его помещением(ями) в многоквартирном доме о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.  

6.4. Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, причин и последствий недостатков: факты нарушения требований законодательства Российской Федерации, условий настоящего Договора, или причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) лиц, пользующихся его помещением(ями) в этом многоквартирном доме, описание (при наличии возможности их фотографирование или видео съёмка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии.

 6.5. Акт составляется в присутствии Собственника помещения и (или) пользующихся его помещением(ями) в этом многоквартирном доме лиц. При отсутствии Собственника и лиц, пользующихся его помещением(ями) в этом многоквартирном доме, акт составляется комиссией без его (их) участия с приглашением в состав комиссии иных лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не мене чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается под расписку Собственнику, а при его отсутствии лицу, которое пользуется его помещением(ями) в этом многоквартирном доме. Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме.
7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Настоящий Договор может быть расторгнут:

7.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

б) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.

7.1.2. По соглашению Сторон.

7.1.3. В судебном порядке.

7.1.4. В случае смерти Собственника - со дня смерти.

7.1.5. В случае ликвидации Управляющей организации.

7.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

7.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы.

7.2. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через три месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления, за исключением случаев, указанных в подп."а" п.7.1.1 настоящего Договора.

7.3. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы местного самоуправления для принятия ими соответствующих решений.

7.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

7.5. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

7.6. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты. Получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

7.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

8. ФОРС-МАЖОР
8.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

9.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

10.1. Договор заключен по условиям проведенного конкурса на ______ год(лет) и вступает в действие с  «____» __________ 20___г.
10.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

10.3.Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
10.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Договор составлен на _____ страницах и содержит одно приложение:
- Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (Приложение №1)

10. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Собственник (и) (представитель                           

Собственника):

_____________________________________                    

(наименование Собственника при необходимости)

__________    ______________________

    (подпись)                (фамилия, инициалы)

печать Собственника

(для организаций)

Паспортные данные    

 (для Собственников - граждан):  

паспорт: серии ______ №_____________  

выдан: (когда)______________________,  

(кем)______________________________      

 (код подразделения)________________                           
	Управляющая организация: __________________________________

(должность)

________    ________________________

  (подпись)                 (фамилия, инициалы)

печать Управляющей организации

Юридический адрес:________________

__________________________________

Фактический адрес:_________________

__________________________________

Банковские реквизиты:

БИК______________________________

ИНН _____________________________

Корреспондентский счет ____________

в ________________________________

                                                             М.П.


Приложение № 1 
                                                                                          к  договору № _______

                                                                                                          от «_____»_________ 200_ г.

Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме по адресу:
_____________________________________________________
(адрес многоквартирного дома)
	№
п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Годовая плата,
руб.
	Стоимость на 1 кв. м общ. площади,руб./кв. м
в месяц

	1
	2
	3
	4
	5

	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования
	
	

	1
	Подметание полов во всех помещениях об​щего пользования, кабины лифта и протирка их влажной шваброй 
	_____ раз(а) в неделю
	но не реже предусмотренно​го нормативами по эксплуа-тации жилищного фонда.
	
	

	
	
	
	
	
	

	2
	Очистка и протирка влажной шваброй му​сорных камер
	_____ раз(а) в неделю
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	3
	Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода
	_____ раз(а) в месяц
	
	
	

	4
	Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в помещениях общего поль​зования
	_____ раз(а) в год
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	5
	Мытье и протирка дверей и окон в помеще​ниях общего пользования, включая двери мусорных камер
	_____ раз(а) в год
	
	
	

	6
	Уборка чердачного и подвального помеще​ний
	_____ раз(а) в год
	
	
	

	7
	Подготовка здания к праздникам
	_____ раз(а) в год
	
	

	8
	...

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	9
	Подметание земельного участка в летний период
	_____ раз(а) в неделю 
	
	

	10
	Полив тротуаров
	По мере необходимости
	
	

	11
	Убора мусора с газона, очистка урн
	_____ раз(а) в неделю
	
	

	12
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	_____ раз(а) в неделю 
	
	

	
	
	
	
	

	13
	Полив газонов
	По мере необходимости
	
	

	14
	Стрижка газона
	По мере необходимости
	
	

	15
	Подрезка деревьев и кустов
	По мере необходимости
	
	

	16
	Очистка и ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	По мере перехода к эксплуатации в весенне-летний период
	
	

	17
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	_____ раз(а) в неделю 
	
	

	18
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	По мере необходимости. Начало работ – не позднее _____ ч после начала снегопада
	
	

	19
	Ликвидация скользкости
	По мере необходимости
	
	

	20
	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	По мере необходимости
	
	

	21
	...
	
	

	III. Услуги вывоза бытовых отходов и крупногабаритного мусора

	22
	Вывоз твердых бытовых отходов
	Ежедневно 
	
	

	23
	Вывоз крупногабаритного мусора
	По мере необходимости
	
	

	24
	
	...
	
	

	
	IV. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	

	25
	Укрепление водосточных труб, колен и воро​нок
	_____ раз(а) в год 
	
	

	26
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевших отмосток
	По мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период
	
	

	27
	Замена разбитых стекол окон и дверей в по​мещениях общего пользования
	По мере необходимости
	
	

	28
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление бойле​ров, утепление и прочистка дымовентиля​ционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт про​духов в цоколях зданий, ремонт и утепле​ние наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период
	
	

	29
	Промывка и опрессовка систем центрально​го отопления
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период
	
	

	30
	
	

	V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	

	31
	Проведение технических осмотров и устра​нение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теп​лоснабжения, электротехнических устройств (ЖНМ-96-01/1)
	Прочистка канализационного лежака – _______ случаев в год.

Проверка исправности канализационных вы​тяжек – _______ проверок в год.

Проверка наличия тяги в дымовентиляцион​ных каналах – _______ проверок в год.

Проверка заземления оболочки электрока​беля, замеры сопротивления изоляции про​водов – _______ раз(а) в год
	
	

	32
	Регулировка и наладка систем отопления
	По мере надобности
	
	

	33
	Поверка и ремонт коллективных приборов учета
	Количество и тип приборов, требующих про​ведения поверки, – _______ шт.
	
	

	34
	Эксплуатация лифтов и лифтового хозяйства
	жедневно, круглосуточно
	
	

	35
	Обслуживание ламп-сигналов
	жедневно, круглосуточно
	
	

	36
	Обслуживание систем дымоудаления и про​тивопожарной безопасности
	Жемесячно
	
	

	37
	Проведение электротехнических замеров:

сопротивления

изоляции

фазы-ноль
	Согласно требованиям технических регла​ментов
	
	

	38
	...
	
	

	VI. Устранение аварии и выполнение заявок населения
	
	

	39
	Устранение аварии (ЖНМ-96-01/3, ЖНМ-96-01/2) 
	На системах водоснабжения, теплоснабже​ния, газоснабжения – в течение ___ мин; 

на системах канализации – в течение ___ мин; 

на системах энергоснабжения – в течение __ мин после получения заявки диспетчером
	
	

	40
	Выполнение заявок населения (ЖНМ-96-01/5)
	Протечка кровли – _____ сут.

Нарушение водоотвода – _____ сут.

Замена разбитого стекла – _____ сут. 

Неисправность освещения мест общего пользования – _____ сут. 

Неисправность электрической проводки оборудования – _____ ч. 

Неисправность лифта – _____ ч с момента получения заявки
	
	

	VII. Прочие услуги
	
	

	41
	Дератизация
	_____ раз(а) в год 
	
	

	42
	Дезинсекция
	_____ раз(а) в неделю 
	
	

	43
	...
	
	

	ИТОГО:


Управляющая организация                              Собственник

__________________ /__________________/ __________________ /__________________/

